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CIRM 048/2561 
วนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2561 

 

เร่ือง  ขอเชิญประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์โรงแรม
ศรีพนัวา (SRIPANWA) 

 

เรียน   ทา่นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพนัวา  

 

เอกสารแนบ 1. ส าเนารายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจ าปี 2561 
 2. สารสนเทศเก่ียวกบัทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 
 3. สรุปรายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
 4. สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสต์กับ

บคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์) 
 5. สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรัสต์กับบุคคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักับ 

ทรัสตี) 
 6. ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัการได้มาซึ่งทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ของ

กองทรัสต์และการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ 
 7. รายงานประมาณการงบก าไรขาดทนุตามสถานการณ์สมมติ ส าหรับงวด 12 เดือน ภายหลงัจากการ

เข้าลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 (ช่วงเวลาประมาณการวนัท่ี 1 มกราคม 2562 – วนัที่ 
31 ธนัวาคม 2562)  

 8. วิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุ และการมอบฉนัทะ 
 9. หนงัสอืมอบฉนัทะ  
 10. แผนที่สถานที่ประชมุ 
 11. ใบแจ้งรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 

ด้วย บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จ ากดั (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพนัวา (SRIPANWA) (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ SRIPANWA”) 
เห็นสมควรให้มีการจดัประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA ในวนัที่ 14 ธันวาคม 2561 
เวลา 14.00 น. ณ ห้องเบญจศิริ โรงแรมแมริออท กรุงเทพฯ เลขที่ 2 ถนนสุขุมวิท ซอย 57 แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร แผนท่ีสถานที่ประชุม ปรากฏตามเอกสารแนบ 10 จึงขอเรียนเชิญผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าประชุมตามวนั เวลา 
และสถานท่ีดงักลา่ว เพื่อพิจารณาเร่ืองตา่ง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้
 
วาระที่ 1 พิจารณาและรับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2561  
 

การประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA เมื่อวนัที่ 25 เมษายน 2561 เร่ิม
ประชมุเมื่อเวลา 14.00 น. ณ ห้องฉตัรา บอลรูม 1 ชัน้ 2 โรงแรมสยามเคมปินสกี ้กรุงเทพฯ เลขที่ 991/9 ถนนพระราม 1 แขวง
ปทุมวนั เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมด้วยตนเอง 59 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวมกันทัง้สิน้
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จ านวน 3,018,856 หน่วย ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่เข้าประชมุโดยการมอบฉนัทะ 24 ราย ถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัทัง้สิน้ 156,989,189 
หน่วย รวมจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรับมอบฉนัทะทัง้หมด 83 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวมกนัทัง้สิน้
จ านวน 160,008,045 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 57.3374 ของหน่วยทรัสต์ที่ออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ 
SRIPANWA โดยมติแตล่ะวาระมีรายละเอียดดงันี ้
 

วาระท่ี 1 พิจารณาและรับทราบรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ประจ าปี 2560 
วาระท่ี 2 พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานประจ าปี 2560 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2560 ถึงวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 
วาระท่ี 3 พิจารณาและรับทราบงบแสดงฐานะทางการเงิน (งบดุล) และงบบญัชีก าไรขาดทุนประจ าปี

ส าหรับรอบปีบญัชี ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2560 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
วาระท่ี 4 พิจารณาและรับทราบเร่ืองการจ่ายประโยชน์ตอบแทนประจ าปี 2560 ส าหรับงวดผลการ

ด าเนินงานวนัท่ี 1 มกราคม 2560 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
 

โดยรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจ าปี 2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA ดงักลา่ว เป็นไปตามที่
ได้เปิดเผยไว้แก่ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวนัที่ 9 พฤษภาคม 2561 แล้ว ส าเนารายงานการประชุมดังกล่าวมี
รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ที่ได้จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์พร้อมหนงัสอืเชิญประชมุครัง้นีแ้ล้ว 
 
ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์  
 
                เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระแจ้งเพือ่ทราบ จึงไมม่กีารลงมตใินวาระนี ้
 
ความเห็นของทรัสต ี  
 
              ทรัสตีได้พิจารณารายงานการประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจ าปี 2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA เมื่อ
วนัท่ี 25 เมษายน 2561 แล้ว ไมม่ีข้อทกัท้วงหรือข้อสงัเกตใดในรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ประจ าปี 2561 ของ
กองทรัสต์ SRIPANWA ดงักลา่ว และการด าเนินการดงักลา่วเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 
การลงมต ิ
 
               -ไมม่ี-  
 
วาระที่ 2 วาระที่ 3 และวาระที่ 4 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนุมัติในที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของ
กองทรัสต์ SRIPANWA นี ้เป็นเร่ืองที่เกี่ยวข้องและเป็นเงื่อนไขของกันและกัน โดยเกี่ยวกับการลงทุนในทรัพย์สินที่
จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่  2 ดังนัน้ หากเร่ืองใดเร่ืองหน่ึงตามวาระที่ 2 วาระที่ 3 และวาระที่ 4 ไม่ได้รับการอนุมัติจาก
ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่  1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA ให้ถือว่าวาระที่ เกี่ยวข้องและเป็น
เงื่อนไขของกันและกันที่ ได้รับการอนุมัติโดยที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่  1/2561 ของกองทรัสต์ 
SRIPANWA ไปก่อนหน้านัน้ได้ถกูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระที่เกี่ยวข้องและเป็นเงื่อนไขของกันและกันอื่น
ดังกล่าวเพื่อให้ที่ประชุมวิสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA พิจารณาต่อไป 
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วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2  
  

เพื่อให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ในการจดัตัง้กองทรัสต์ SRIPANWA ในการระดมเงินทนุไปซือ้หรือเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 
และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวโดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และ
การให้บริการที่เก่ียวข้องกบัการเช่าหรือให้ใช้พืน้ที่ เพื่อก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการลงทนุในทรัพย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 และการกู้ยืมเงินเพื่อการลงทนุในทรัพย์สินเพิ่มเติมดงักลา่ว เพื่อเพิ่มแหลง่ที่มาของ
รายได้และสร้างผลตอบแทนให้กบัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

 
ทรัพย์สินที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 (“ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่  2”) ได้แก่ 

โครงการโรงแรมบาบา บีชคลบั ชะอ า-หวัหิน ตัง้อยูท่ี่ต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบรีุ เร่ิมเปิดให้บริการในเดือนตลุาคม 
2560 มีรายละเอียดดงันี ้

 
(1) ที่ดิน 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจ านวน 3 โฉนด ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 9866, 9867 และ 9868 ต าบลชะอ า อ าเภอ
ชะอ า จังหวดัเพชรบุรี เนือ้ที่ดินตามโฉนดรวม 2 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโครงการโรงแรม 
บาบา บีชคลบั ชะอ า-หวัหิน ซึ่งเป็นที่ดินที่บริษัท ร่วมอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากดั (“IUD” หรือ “บริษัท
เจ้าของทรัพย์สิน”) เป็นเจ้าของกรรมสทิธ์ิ 

(2) อาคารและสิง่ปลกูสร้าง 

อาคาร และสิ่งปลกูสร้างใด ๆ ซึ่งได้ปลกูสร้างในที่ดินซึ่งเป็นที่ตัง้โครงการโรงแรมบาบา บีชคลบั ชะอ า- 
หัวหิน ซึ่งเป็นอาคาร และสิ่งปลูกสร้างที่ IUD มีกรรมสิทธ์ิ รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง อาคารที่พักแบบ
พูลสวีทและเพนท์เฮ้าส์ รวมถึงพืน้ที่ส่วนอ านวยความสะดวก ส่วนต้อนรับ ร้านอาหาร และสระว่ายน า้ 
ทัง้นี ้ให้รวมถึงระบบต่าง ๆ และสิ่งติดตัง้ตรึงตรา สิ่งอ านวยความสะดวกตา่ง ๆ และสว่นควบของอาคาร
ดงักล่าว และอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนใดซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของ IUD และได้ใช้ในการด าเนินกิจการโครงการ
โรงแรมบาบา บีชคลบั ชะอ า-หวัหิน อยูใ่นปัจจบุนั 

(3) สงัหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบกิจการโครงการโรงแรมบาบา บีชคลบั ชะอ า-หวัหิน 
  
 ทัง้นี ้รายละเอียดทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ปรากฏในเอกสารแนบ 2 
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ตารางสรุปพืน้ที่ของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 

เนือ้ที่ที่ดินซึ่งเป็นที่ตัง้ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  
ครัง้ที่ 2  ตามที่ระบใุนโฉนดที่ดิน 

2 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา 

พืน้ที่อาคารทัง้หมดของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม 
ครัง้ที่ 2 

ประมาณ 2,593 ตารางเมตร 

 

ทัง้นี ้ก่อนการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดให้มีบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน จ านวน  2 ราย ได้แก่ บริษัท ยูเค แวลูเอชั่น แอนด์ เอเจนซี่  จ ากัด (“UKV”) และบริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้ 
คอนซลัแทนท์ จ ากัด (“Nexus”) (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน”) ซึ่งเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 โดยรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินสามารถสรุปได้
ดงัตอ่ไปนี ้
 
ผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ มลูคา่ประเมินตามวธีิรายได้

ก่อนการปรับปรุงตาม
โครงสร้างของกองทรัสต์ 

SRIPANWA 
(ล้านบาท) 

มลูคา่ประเมินตามวธีิรายได้
ตามโครงสร้างของกองทรัสต์ 

SRIPANWA 
(ล้านบาท) 

วนัท่ีท าการประเมิน 

UKV 517.04/1 496.29/1 28 กนัยายน 2561 
Nexus 513.00/2 509.00/2 8 ตลุาคม 2561 
 
หมายเหตุ:  /1 ราคาประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ของ UKV ตามรายงานการประเมินมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที่ 3 

ตลุาคม 2561 (ราคา ณ วนัท่ี 28 กนัยายน 2561) ค านวณตามวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 
 /2 ราคาประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ของ Nexus ตามรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที่ 

16 ตลุาคม 2561 (ราคา ณ วนัท่ี 8 ตลุาคม 2561) ค านวณตามวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 
 
 ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินทัง้สองรายเลือกใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ในการประเมินมลูค่า
ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นสอดคล้องกบัผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินทัง้สองรายว่า 
ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) เป็นวิธีที่เหมาะสมในการใช้เปรียบเทียบกบัมูลค่าลงทุนของ
ทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 เนื่องจากโดยสภาพของทรัพย์สนิมีแหลง่ที่มาของรายได้จากคา่เช่าและคา่บริการ 
 
 ทัง้นี ้กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุในทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ในมลูคา่ลงทนุไมเ่กิน 550,000,000 
(ห้าร้อยห้าสบิล้าน) บาท (โดยคา่ใช้จ่ายเพื่อให้ได้มาซึง่ทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 อาทิ คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน 
ภาษีมลูคา่เพิ่ม ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้อง IUD จะเป็นผู้ รับผิดชอบ) ซึง่มลูคา่ลงทนุดงักลา่วจะไม่
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เกินกว่าร้อยละ 15 ของราคาประเมินต ่าสดุของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ที่ประเมินโดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สิน 
โดยผู้จดัการกองทรัสต์มีความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของมลูค่าที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทุน กลา่วคือ ราคาที่
กองทรัสต์ SRIPANWA จะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่ม เติม ครัง้ที่  2 นีเ้ป็นราคาท่ีเหมาะสมส าหรับผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ทัง้ในด้านผลตอบแทนและความเสี่ยงจากการลงทุน ซึ่งพิจารณาจากหลายปัจจัย อาทิ ระดับเงินกู้ ยืมของ
กองทรัสต์ SRIPANWA การที่ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ตัง้อยู่ในท าเลที่ตัง้ที่ดีและมีสภาพพร้อมที่จะน าไปจัดหา
ผลประโยชน์ รวมทัง้มูลค่าของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 มีแนวโน้มที่จะมีราคาสงูขึน้ ด้วยเหตุดงักล่าว ผู้จัดการ
กองทรัสต์จึงมีความเห็นว่าการเข้าลงทุนและมูลค่าสูงสุดของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 มีความเหมาะสม โดย
รายละเอียดของราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ที่ประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินปรากฏตาม
เอกสารแนบ 3 
 
 รายละเอียดรายงานประมาณการงบก าไรขาดทนุตามสถานการณ์สมมติ ส าหรับงวด 12 เดือน ภายหลงัจากการ
เข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 (ช่วงเวลาประมาณการวนัที่ 1 มกราคม 2562 – วนัที่ 31 ธันวาคม 2562) 
ปรากฏตามเอกสารแนบ 7 

 
ทัง้นี ้ราคาที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติม ครัง้ที่ 2 ดงักล่าวจะต้อง

เป็นไปตามจ านวนเงินท่ีได้จากการกู้ยืมเงิน ตามรายละเอียดที่จะได้กลา่วตอ่ไปในวาระท่ี 3 
 
นอกจากนี ้เมื่อกองทรัสต์ SRIPANWA ลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 แล้วเสร็จ กองทรัสต์ 

SRIPANWA จะจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าว โดยกองทรัสต์ SRIPANWA มีความประสงค์จะให้ บริษัท ศรีพันวา 
แมเนจเมนท์ จ ากดั (“SPM”) ซึ่งเป็นผู้ เช่าทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ SRIPANWA อยู่ในปัจจุบนั เข้าเป็นผู้ เช่าทรัพย์สินที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ของกองทรัสต์ SRIPANWA นีเ้ช่นกนั 

 
ทัง้นี ้การลงทุนของกองทรัสต์ SRIPANWA ส าหรับทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 จะอยู่ภายใต้เง่ือนไข

ดงัตอ่ไปนี ้
 

(1) บริษัทเจ้าของทรัพย์สินได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ ถือหุ้น (ถ้าจ าเป็น) 
ของบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน ให้ขาย เช่า หรือเช่าช่วงทรัพย์สินดังกล่าว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่กองทรัสต์ SRIPANWA และได้
ด าเนินการใด ๆ เพื่อให้ทรัพย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ดงักลา่วพร้อมส าหรับการลงทนุโดยกองทรัสต์ SRIPANWA  

 
(2) ไม่มีประเด็นที่ยงัคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงค้าง  

ใด ๆ (ซึง่จะต้องไมใ่ช่ประเด็นอนัจะท าให้ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ประสงค์จะเข้าลงทนุมีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย กฎ และ
ประกาศที่เก่ียวข้อง) ที่ยงัคงค้างหรือไมส่ามารถด าเนินการได้ บริษัทฯ จะด าเนินการตามกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 

 
(3) ณ วนัท่ีกองทรัสต์ SRIPANWA เข้าลงทนุ ทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ได้รับการปลดจ านอง และ

ได้รับการยกเลกิหลกัประกนัอื่นใดบนทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ดงักลา่ว (ถ้ามี) และ 
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(4) กองทรัสต์ SRIPANWA ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ให้ด าเนินการกู้ยืมเงิน การท ารายการที่
เก่ียวโยงกนัของกองทรัสต์ SRIPANWA และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวข้องเพื่อให้การลงทนุในทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 
2 ดงักลา่วเป็นผลส าเร็จ 

 
อนึง่ ในการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 นี ้กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุในทรัพย์สนิท่ีเป็น

การรับโอนกรรมสทิธ์ิจาก IUD โดย IUD มีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวลอ็ปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) (“CID”) ซึ่ง 
CID ถือหุ้ นใน IUD ประมาณร้อยละ 49.99 ของจ านวนหุ้ นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ  IUD อีกทัง้  เมื่อกองทรัสต์ 
SRIPANWA ลงทนุในทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 แล้วเสร็จ กองทรัสต์ SRIPANWA จะจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สิน
ดงักล่าว โดยการให้ SPM เช่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 เพื่อด าเนินกิจการโครงการโรงแรมบาบา บีชคลบั ชะอ า- 

หวัหิน ซึ่ง SPM มีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ์ จ ากัด (“CIR”) (CIR ถือหุ้นใน SPM ประมาณร้อยละ 
99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีมีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของ SPM) โดยที่ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ใน CIR ได้แก่ CID ซึง่ถือหุ้นใน CIR ประมาณ
ร้อยละ 85.36 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ CIR นอกจากนี ้CID ยงัเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่งถือหุ้นในผู้จดัการ
กองทรัสต์ประมาณร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีมีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของบริษัทฯ 

 
ดงันัน้ IUD และ SPM จึงถือเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ และการลงทนุในทรัพย์สินที่จะลงทนุ

เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ดังกล่าวข้างต้นจึงเป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการ
กองทรัสต์ ซึ่งมูลค่าของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 จะมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ ณ 
วนัท่ี 29 มิถนุายน 2561 (ซึง่มีมลูคา่เทา่กบั 3,164,810,965.49 (สามพนัหนึง่ร้อยหกสบิสีล้่านแปดแสนหนึง่หมื่นเก้าร้อยหกสิบ
ห้าจุดสี่เก้า) บาท) ซึ่งจ าเป็นที่จะต้องได้รับมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามประกาศส านักงาน  ก.ล.ต. ที่ สร. 
26/2555 เร่ือง ข้อก าหนดเก่ียวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ โดย
สารสนเทศการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ของกองทรัสต์ และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่
เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์) ปรากฏตามเอกสารแนบ 4 ในการนี ้ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตัง้บริษัท เบเคอร์ ทิลลี ่ 
คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั ให้เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะห์
ข้อมลูที่เก่ียวข้องกบัการท าธุรกรรมดงักลา่ว ทัง้นี ้เพื่อประกอบการพิจารณาการลงมติที่เก่ียวข้อง โดยความเห็นของที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเก่ียวกบัการได้มาซึง่ทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ของกองทรัสต์และการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์
กบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ปรากฏตามเอกสารแนบ 6 โดยบริษัทฯ ได้สอบทานข้อมูลในสารสนเทศการ
ได้มาซึ่งสนิทรัพย์ของกองทรัสต์ และการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั
ผู้จดัการกองทรัสต์) แล้วด้วยความระมดัระวงั และขอรับรองว่าข้อมลูในสารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ และ
การท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่เก่ียวโยงกันกบัผู้จดัการกองทรัสต์) ไมเ่ป็นเท็จ และไม่
ท าให้บคุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

 
ในการนี ้บริษัทฯ จึงเห็นควรเสนอให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตัิการลงทนุในทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 โดย

มีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนมุตัิการมอบอ านาจให้บริษัทฯ และ/หรือ ทรัสตีเป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้
 
(1) ก าหนดรูปแบบการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 รายละเอียดทรัพย์สนิ วิธีการประเมิน

ราคาทรัพย์สนิ รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และการให้เช่าทรัพย์สนิที่จะลงทนุ
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เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 แก่ SPM ทัง้นี ้เทา่ที่ไมข่ดัหรือแย้งกบัมตขิองที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ และ/หรือ ตามค าสัง่หรือค าแนะน าของ
ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวข้อง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อ
กบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หนว่ยราชการหรือองค์กรของรัฐ หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักลา่ว เป็น
ต้น     

 
(2) เจรจา จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แก้ไขสญัญาหรือข้อผกูพนัท่ีแสดงถึงสทิธิที่จะลงทนุในทรัพย์สนิที่

จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และ/หรือ สญัญาให้เช่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 และ/หรือ สญัญา และ/หรือเอกสาร 
ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการลงทนุในทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และการหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม 
ครัง้ที่ 2 เมื่อกองทรัสต์ SRIPANWA ได้รับอนุมตัิจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ลงทนุในทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 รวมทัง้
ด าเนินการติดตอ่กบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หน่วยราชการหรือองค์กรของรัฐ หรือบคุคลใด  ๆ เพื่อ
การดงักลา่ว เป็นต้น 
 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื่อให้การด าเนินการดงักลา่ว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) และ/หรือ (2) 
ข้างต้น เพื่อให้การด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเร็จ และ 
 

(4) ก าหนด เปลีย่นแปลงวิธีการ และ/หรือ เง่ือนไขต่าง ๆ ในการเข้าลงทนุ หากเห็นวา่เง่ือนไขหรือผลแห่งการ
เจรจาต่อรองกับบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงให้เห็นว่าการเข้าลงทุนของ
กองทรัสต์ SRIPANWA ในทรัพย์สินดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดประโยชน์โดยรวมแก่ กองทรัสต์ SRIPANWA และ/หรือ ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ หรืออาจก่อภาระผูกพนัให้แก่กองทรัสต์ SRIPANWA เกินสมควร ทัง้นี ้เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ SRIPANWA 
และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เป็นส าคญั 

 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์  
 
 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่  2 เนื่องจากผู้ จัดการ
กองทรัสต์คาดว่าการลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 นีเ้ป็นการเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที่มีคณุภาพดี มีการ
ออกแบบที่ดี อยู่ในท าเลที่เป็นแหลง่ท่องเที่ยวและมีศกัยภาพในการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์ และยงัเป็นการเปิดโอกาสที่
จะให้นกัลงทนุได้รับประโยชน์จากการจดัโครงสร้างการลงทนุท่ีเหมาะสมผา่นการกู้ยมืเงินซึง่มีต้นทนุทางการเงินท่ีต ่ากวา่ต้นทนุ
ของเงินทนุ (Gearing Benefit) ซึง่จะท าให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในระยะยาวที่จะเพิ่มขึน้ใน
อนาคต นอกจากนี ้ยังเป็นการช่วยกระจายแหล่งที่มาของรายได้ของกองทรัสต์ SRIPANWA รวมถึงเป็นการเพิ่มความ
หลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้ อนัจะก่อให้เกิดประโยชน์แก่กองทรัสต์ SRIPANWA และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต่อไป (ทัง้นี ้
ขึน้อยูก่บัผลของการเจรจาเง่ือนไข และราคาในการลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ขัน้สดุท้าย)  
 
 นอกจากนี ้ในการก าหนดราคาสดุท้ายที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุในทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 
กองทรัสต์ SRIPANWA จะอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที่จัดท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง โดยผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาแล้วมีความเห็นเก่ียวกับความ
สมเหตสุมผลของมลูค่าที่กองทรัสต์จะลงทนุ กลา่วคือ ราคาที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุในทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม 
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ครัง้ที่ 2 จะไม่เกิน 550,000,000 (ห้าร้อยห้าสิบล้าน) บาท (โดยค่าใช้จ่ายเพื่อให้ได้มาซึ่งทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 
อาทิ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค่าเพิ่ม ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น  ๆ ที่เก่ียวข้อง IUD จะเป็น
ผู้ รับผิดชอบ) ซึง่เป็นมลูค่าที่ไม่สงูกว่าราคาประเมินทรัพย์สนิรวมที่ได้จากรายงานการประเมินค่าต ่าสดุของอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่ง
ได้รับจากผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินเกินร้อยละ 15 เนื่องจากทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 นี  ้เป็นการเข้าลงทุนใน 
อสงัหาริมทรัพย์ที่มีคุณภาพดี มีการออกแบบที่ดี อยู่ในท าเลที่เป็นแหล่งท่องเที่ยวและมีศักยภาพในการด าเนินการจัดหา
ผลประโยชน์ อีกทัง้มลูคา่ทรัพย์สนิมีแนวโน้มที่จะมีราคาสงูขึน้และเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุ ด้วยเหตขุ้างต้น ผู้จดัการกองทรัสต์
จึงมีความเห็นว่าการเข้าลงทุนและมูลค่าที่จะลงทุนสงูสุดของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 มีความเหมาะสมและ
สามารถยอมรับได้ อีกทัง้ ธุรกรรมดงักลา่วยงัเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง  
 
 ในด้านการให้เช่าทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 นัน้ ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นควรให้ SPM เช่าทรัพย์สินที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 เพื่อน าไปด าเนินกิจการโครงการโรงแรมบาบา บีชคลบั ชะอ า-หวัหิน ภายหลงัจากการลงทนุเพิ่มเติม
ของกองทรัสต์ SRIPANWA เนื่องจาก SPM เป็นผู้ เช่าทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ SRIPANWA อยู่ในปัจจุบัน อีกทัง้ ยังมี
ประสบการณ์ มีช่ือเสยีง และความเช่ียวชาญในการด าเนินกิจการโรงแรม ตลอดจนมีทีมงานด้านตา่ง ๆ ที่มีประสบการณ์และมี
ประสทิธิภาพ 
 
ความเห็นของทรัสตี     
 

ทรัสตีมีความเห็นวา่ ทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์น าเสนอเพื่อให้พิจารณาลงทนุ
เพิ่มเติมดงักลา่วข้างต้นนัน้มีลกัษณะที่เป็นไปตามนโยบายการลงทนุและประเภททรัพย์สินที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  
ของกองทรัสต์ SRIPANWA และได้ผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ
วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูตอ่ผู้ลงทนุ โดยบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน 
ก.ล.ต. จ านวน 2 รายแล้ว 
 

ทัง้นี ้เนื่องจากทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 เป็นทรัพย์สนิของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์จงึ
ได้มีการด าเนินการตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ กลา่วคือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต ่20,000,000 บาทขึน้ไป 
หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า จะต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่เข้าร่วมประชมุและมีสทิธิออก
เสียงลงคะแนน  โดยผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรม ได้แก่ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ หรือผู้ ที่เป็นเจ้าของ หรือผู้ ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทุนเพิ่มเติม  ผู้ เช่า
อสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทุนเพิ่มเติม และกลุ่มบุคคลเดียวกัน จะไม่มีส่วนร่วมในการลงมติในวาระนี ้ 
นอกจากนัน้ ในการขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์นีไ้ด้ด าเนินการให้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีได้รับการแตง่ตัง้จากผู้จดัการ
กองทรัสต์แสดงความเห็นประกอบไว้แล้วในหนงัสือเชิญประชุม ซึ่งการด าเนินการต่าง ๆ ทัง้หมดที่กล่าวข้างต้นนัน้ได้เป็นไป
ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้องแล้ว 
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การลงมติ 
 

การเข้าท ารายการดงักลา่วของกองทรัสต์ SRIPANWA เป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการรวมกันตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ SRIPANWA แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ท าให้การเข้าท ารายการดงักลา่วของกองทรัสต์ SRIPANWA จะต้องได้รับ
มติอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่เข้า
ร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 
ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเร่ืองที่มีการขอมติ ได้แก่ ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 
หรือผู้ที่เป็นเจ้าของ หรือผู้ ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทุนเพิ่มเติม ผู้ เช่าอสังหาริมทรัพย์ที่
กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุเพิ่มเติม และกลุม่บคุคลเดียวกนั 

 
ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสียที่ไมม่ีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มี

สิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครัง้ที่  1/2561 ของกองทรัสต์  SRIPANWA (Record Date) วันที่  22 
พฤศจิกายน 2561) เป็นไปตามใบแจ้งรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 11 
 
เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 
 

การลงมติในวาระที่ 2 นี ้เป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่ 3 และวาระที่ 4 ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระนี ้บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี ้
ก็ตอ่เมื่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระท่ี 3 และ
วาระท่ี 4 ทกุวาระเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว  
 
วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงนิของกองทรัสต์ SRIPANWA จ านวนรวมไม่เกินมูลค่าลงทุนของทรัพย์สินที่

จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่  2 และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่ เกี่ยวข้อง และอาจให้หลักประกันที่ เกี่ยวข้องกับการ
กู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ SRIPANWA เพื่อลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 

 
สืบเนื่องจากวาระที่ 2 ซึ่งเก่ียวกับโครงสร้างเงินทุนที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ในราคาไม่เกิน 550,000,000 (ห้าร้อยห้าสิบล้าน) บาท (โดยค่าใช้จ่ายเพื่อให้ได้มาซึ่งทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 อาทิ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมลูค่าเพิ่ม ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น  ๆ ที่เก่ียวข้อง 
IUD จะเป็นผู้ รับผิดชอบ) 

 
ผู้ จัดการกองทรัสต์พิจารณาเห็นควรให้เสนอต่อท่ีประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA เพื่อ

พิจารณาอนุมัติให้กองทรัสต์ SRIPANWA กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึง
สถาบนัการเงินอื่นใด หรือผู้ให้กู้ที่เป็นสถาบนัอื่นใดที่สามารถให้สนิเช่ือแก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ได้ เช่น บริษัท
ประกนัชีวิต และบริษัทประกนัวินาศภยั โดยผู้ให้กู้อาจเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรัสตีของกองทรัสต์ SRIPANWA ในวงเงินกู้
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ระยะยาว และ/หรือ ระยะสัน้ จ านวนรวมไม่เกินมูลค่าลงทุนของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่
เก่ียวข้อง เพื่อใช้ในการลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเตมิ ครัง้ที่ 2 และอนมุตัิให้กองทรัสต์ SRIPANWA อาจน าทรัพย์สนิของ
กองทรัสต์ SRIPANWA ทัง้ที่มีอยูใ่นปัจจบุนั และทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ทัง้หมดหรือบางสว่น ไปเป็นหลกัประกนั
ในการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ SRIPANWA 

 
อนึ่ง การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ SRIPANWA ในวงเงินกู้ ระยะยาว และ/หรือ ระยะสัน้ จ านวนรวมไม่เกินมูลค่า

ลงทุนของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้อง เพื่อใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม  ครัง้ที่  2 เมื่อรวมกับเงินกู้ ภายใต้สัญญากู้ ยืมเงินเดิมที่มีอยู่ในปัจจุบันของกองทรัสต์ SRIPANWA จ านวน 
450,000,000 (สี่ร้อยห้าสิบล้าน) บาท1 (อตัราสว่นการกู้ยืมต่อทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 25612 อยู่ที่
ร้อยละ 23.05 (ยี่สบิสามจดุศนูย์ห้า)) ระดบัหนีส้นิของกองทรัสต์ SRIPANWA จะไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของ
กองทรัสต์ SRIPANWA ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 ซึ่งยังคงเป็นไปตามเกณฑ์ที่
เก่ียวข้องซึ่งระบไุว้วา่ กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูค่าทรัพย์สนิรวม หรือไมเ่กินร้อยละ 60 ของมลูค่า
ทรัพย์สินรวม ส าหรับกองทรัสต์ที่มีอนัดับความน่าเช่ือถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) จากการจัด
อนัดบัความน่าเช่ือถือครัง้ลา่สดุโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก .ล.ต. ไมเ่กิน 1 
ปี ก่อนวนักู้ยืมเงิน  

 
การกู้ยืมเงินและให้หลกัประกนัท่ีเก่ียวข้องกบัการกู้ยมืเงินของกองทรัสต์ SRIPANWA จะเป็นไปตามที่ผู้กู้และผู้ให้

กู้อาจตกลงร่วมกนัก าหนดในสญัญากู้ ยืมเงิน ส่วนหลกัประกันในการกู้ยืมเงินครัง้นีอ้าจรวมถึง (1) การจ านองทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ SRIPANWA ทัง้ที่มีอยู่ในปัจจบุนั และทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ทัง้หมดหรือบางสว่น และ/หรือ การโอน
สทิธิการเช่าเป็นประกนั (2) การโอนสทิธิอยา่งมีเง่ือนไขในกรมธรรม์ประกนัภยั และสลกัหลงัให้ผู้ให้กู้ เป็นผู้ รับผลประโยชน์และ
ผู้ เอาประกนัภยัร่วม (3) การโอนสทิธิอยา่งมีเง่ือนไขในสญัญาเช่า (4) การจดทะเบียนสทิธิการเชา่ และ/หรือ สทิธิเรียกร้อง และ/
หรือ กรมธรรม์ประกนัภยั เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใต้พระราชบญัญตัิหลกัประกนัทางธุรกิจ และ (5) หลกัประกนัการกู้ยืม
อื่น ๆ ตามที่ผู้กู้  และผู้ ให้กู้อาจตกลงร่วมกนัก าหนดเพิ่มเติมในสญัญากู้ยืมเงิน ผู้จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการก าหนด
หลกัเกณฑ์หรือเง่ือนไขใด ๆ ของการกู้ ยืมตลอดจนด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ ยืมดังกล่าว โดยค านึงถึง
ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ SRIPANWA และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นส าคญั อาทิเช่น จ านวนเงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการ
กู้ยืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน การเจรจาเข้าท า ลงนาม จดัสง่เอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกู้ยืมเงิน รวมถึงการแตง่ตัง้ และ/หรือ 
ถอดถอนผู้ รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักลา่วข้างต้นเพื่อให้การด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเร็จ 

 
ทัง้นี  ้สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่เก่ียวข้อง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ 

ทรัสตี) มีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 5 
 
ผู้จัดการกองทรัสต์จึงเห็นควรเสนอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนุมตัิการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ SRIPANWA 

และการให้หลกัประกนัดงักลา่ว เพื่อลงทนุในทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 โดยก าหนดจ านวนเงินกู้ยืมในวงเงินกู้ ระยะ

                                                      
1 ข้อมลูตามงบการเงิน ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 
2 ข้อมลูตามงบการเงิน ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 



 
 

11 
 

ยาว และ/หรือ ระยะสัน้ จ านวนรวมไม่เกินมลูคา่ลงทนุของทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และคา่ใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้อง
บาท รวมถึงการมอบอ านาจให้ผู้จดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีเป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

 
(1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ์หรือเง่ือนไขใด ๆ ในการกู้ ยืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู้  อตัรา

ดอกเบีย้ ระยะเวลาการกู้ ยืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน ค ามัน่ การด ารงสดัส่วนต่าง ๆ ของกองทรัสต์ SRIPANWA ตามที่ 
ตกลงกบัผู้ ให้กู้  รายละเอียดหลกัประกนั ที่มติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ได้ก าหนดไว้และเท่าที่ไม่ขดัหรือแย้งกับมติของที่
ประชุมผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ และ/หรือ ตามค าสัง่หรือค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวข้อง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
หนว่ยงานราชการหรือองค์กรของรัฐ หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักลา่ว 

 
(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขสญัญากู้ ยืมเงิน สญัญาหลกัประกัน หรือสญัญา หรือข้อ

ผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ SRIPANWA จัดส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกู้ ยืมเงิน และการให้
หลกัประกัน และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ ยืมเงินและการให้หลกัประกันดังกล่าว  โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์ SRIPANWA และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นส าคญั รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอ านาจช่วงในการ
ด าเนินการดงักลา่วข้างต้น เพื่อให้การด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเร็จ 

 
(3) การเข้าท าสัญญากู้ ยืมเงิน สัญญาหลักประกัน และสัญญาอื่นที่เก่ียวข้องกับการกู้ ยืมเงินระหว่าง

กองทรัสต์ SRIPANWA กบั บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี (ถ้ามี) และ 
 

(4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการเพื่อให้การด าเนินการดงักลา่ว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักลา่วตาม (1) และ/หรือ (2) 
และ/หรือ (3) ข้างต้น เพื่อให้การด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเร็จ 
 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
 
 ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาแล้วเห็นว่า ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมตัิการกู้ ยืมเงินในวงเงินกู้ ระยะยาว 
และ/หรือ ระยะสัน้ จ านวนรวมไมเ่กินมลูคา่ลงทนุของทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 และคา่ใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้อง เพื่อ
ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 กับผู้ ให้กู้ ซึ่งอาจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีของกองทรัสต์ 
SRIPANWA รวมถึงอนมุตัิการมอบอ านาจให้บริษัทฯ และ/หรือ ทรัสตีก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ์ หรือเง่ือนไขอื่น ๆ ในการ
กู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แก้ไขเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกู้ยืมเงินและการให้
หลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวข้อง เพื่อให้การกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัดงักลา่วประสบผลส าเร็จ 
 
ความเห็นของทรัสตี         
 

ทรัสตีขอแจ้งให้ทราบว่าเร่ืองที่ขอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลงมติในวาระนี ้เป็นรายการที่อาจเข้าข่ายเป็นการกระท าที่
เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ของกองทรัสต์ SRIPANWA กับทรัสตี เนื่องจากผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นควรขอมติผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์อนมุตัิให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีอ านาจด าเนินการกู้ยืมเงินจากผู้ให้กู้ซึง่อาจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี ในการนี ้
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ทรัสตีเห็นวา่รายการระหวา่งกนัระหวา่งกองทรัสต์ SRIPANWA กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตีตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์เสนอ
ขออนุมติัจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวาระนี ้เป็นการด าเนินการตามกระบวนการปกติของการท าธุรกรรมดงักล่าวเช่นเดียวกับ
ลกูค้าทัว่ไปของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี การท ารายการระหวา่งกนัระหวา่งกองทรัสต์ SRIPANWA กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั
กบัทรัสตีมิได้เป็นการขดัตอ่สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง   

 
ทรัสตีเห็นวา่การกู้ยืมเงินเพื่อลงทนุในทรัพย์สินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 สามารถกระท าได้และมิได้เป็นการขดั

ตอ่สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง เนื่องจากมลูคา่การกู้ยืมเงินท่ีเสนอขอให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ลงมติในครัง้นีก้บัการ
กู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ SRIPANWA ในปัจจุบัน ท าให้หนีส้ินของกองทรัสต์ SRIPANWA จะมีจ านวนไม่เกินร้อยละ 35 ของ
มลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ SRIPANWA ภายหลงัการกู้ยืมเงิน (ซึง่เป็นไปตามเกณฑ์ที่เก่ียวข้องที่กองทรัสต์สามารถกู้ยืม
เงินได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีอนัดับ
ความน่าเช่ือถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) ซึ่งเป็นอนัดบัความน่าเช่ือถือครัง้ล่าสดุที่ได้รับการจัด
อนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปีก่อนวนักู้ยืมเงิน) และ
การที่กองทรัสต์อาจให้หลกัประกนัท่ีเก่ียวข้องกบัการกู้ยืมเงินดงักลา่วนัน้มิได้เป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมายที่
เก่ียวข้อง 
 
การลงมติ 
 

การเข้าท ารายการดงักลา่วของกองทรัสต์ SRIPANWA จะต้องได้รับมติอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ด้วย
คะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่มติเสยีงข้างมากซึง่คดิเป็นจ านวนเกินกวา่กึ่งหนึง่ของหนว่ยทรัสต์ทัง้หมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่เข้าร่วม
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และหากในกรณีที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะกู้ยืมเงินจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี 
ซึ่งรายการนีอ้าจเข้าข่ายเป็นการกระท าที่เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ของกองทรัสต์ SRIPANWA กบัทรัสตี ดงันัน้ มติที่
ประชมุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะต้องไมม่ีเสยีงคดัค้านเกินกวา่ 1 ใน 4 ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด  

 
ทัง้นี  ้การนบัคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว  บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษกบัทรัสตี   
 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสียที่ไมม่ีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มี
สิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ครัง้ที่  1/2561 ของกองทรัสต์  SRIPANWA (Record Date) วันที่  22 
พฤศจิกายน 2561) เป็นไปตามใบแจ้งรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 11 

 
การกู้ยืมเงินในครัง้นีอ้าจกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินซึง่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์จึงได้

แนบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี) ปรากฏตาม
เอกสารแนบ 5 เพื่อประกอบการพิจารณา โดยบริษัทฯ ได้สอบทานข้อมูลในสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของ
กองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตี) แล้วด้วยความระมดัระวงั และขอรับรองวา่ข้อมลูในสารสนเทศ
การท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรัสต์กบับคุคลที่เก่ียวข้อง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรัสตี) ไม่เป็นเท็จ และไม่ท าให้บคุคล
อื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 
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เงื่อนไขการเข้าท ารายการ   
 

การลงมติในวาระที่ 3 นี ้เป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่ 2 และวาระที่ 4 ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระนี ้บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี ้
ก็ตอ่เมื่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระท่ี 2 และ
วาระท่ี 4 ทกุวาระเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

 
อนึง่ มติที่ประชมุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่อนมุตักิารเข้าท ารายการในวาระนีจ้ะต้องไมม่ีเสยีงคดัค้านเกินกวา่ 1 ใน 4 

ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด กองทรัสต์จึงจะสามารถด าเนินการกู้ยืมเงินตามที่เสนอจากบคุคลที่เก่ียวโยง
กนักบัทรัสตี ทัง้นี ้หากมติที่ประชมุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระนีม้ีเสยีงคดัค้านเกินกวา่ 1 ใน 4 ของ
จ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด กองทรัสต์จะไม่สามารถด าเนินการกู้ยืมเงินตามท่ีเสนอจากบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั
กบัทรัสตี แตก่องทรัสต์จะยงัคงสามารถด าเนินการกู้ยืมเงินตามที่เสนอจากบคุคลอื่นใดที่ไมใ่ช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตีได้ 

 
ทัง้นี ้โดยที่การคดัค้านการกู้ยืมเงินจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรัสตีดงักลา่วในวาระนีจ้ะไมก่ระทบกบัการอนุมตัิ

ในวาระท่ี 2 และวาระท่ี 4 แตอ่ยา่งใด  
 
วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA รวมถึงการเข้าท า 

และ/หรือ การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาต่างๆ ที่ เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ SRIPANWA 
และการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 

 
 ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาแล้วเห็นสมควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการแก้ไข
เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA โดยให้แก้ไข และ/หรือ เพิ่มเติมรายละเอียดของทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ครัง้ที่  2 เน่ืองจากกองทรัสต์  SRIPANWA มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม และให้ปรับปรุงข้อมูลและ
รายละเอียดต่าง ๆ ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA โดยให้สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 โดยจดัท าเป็นรายละเอียดบญัชีทรัพย์สินเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA ทัง้นี ้การ
แก้ไขเพิ่มเติมดงักลา่วไม่ได้เป็นการแก้ไขเง่ือนไขสาระส าคญัอนักระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่อยา่งใด  รวมถึงการเข้าท า 
และ/หรือ การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาตา่ง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์ SRIPANWA และการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสงัหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกบัการลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 
 
 รายละเอียดทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ปรากฏตามเอกสารแนบ 2 
 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
 
 ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาแล้วเห็นวา่ ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรพิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์
ของกองทรัสต์ SRIPANWA รวมถึงการเข้าท า และ/หรือ การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการด าเนินงานของ
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กองทรัสต์ SRIPANWA และการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกบัการลงทนุในทรัพย์สนิที่จะลงทนุ
เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2 ตามที่เสนอ  
 
ความเห็นของทรัสตี 
  
 ทรัสตีพิจารณาแล้วเห็นว่า การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA รวมถึงการเข้าท า 
และ/หรือ การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์ SRIPANWA และการจดัหาผลประโยชน์
จากอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกบัการลงทนุในทรัพย์สินที่จะลงทนุเพิ่มเติม  ครัง้ที่ 2 มิได้เป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ท
รัสต์ของกองทรัสต์ SRIPANWA และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 
การลงมติ 
 
 การเข้าท ารายการดงักลา่วของกองทรัสต์ SRIPANWA จะต้องได้รับมติอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ด้วย
คะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่มติเสยีงข้างมากซึง่คดิเป็นจ านวนเกินกวา่กึ่งหนึง่ของหนว่ยทรัสต์ทัง้หมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่เข้าร่วม
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 
 ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเร่ืองที่มีการขอมติ 

 
 ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสียที่ไมม่ีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มี
สิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ครัง้ที่  1/2561 ของกองทรัสต์  SRIPANWA (Record Date) วันที่  22 
พฤศจิกายน 2561) เป็นไปตามใบแจ้งรายช่ือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 11 
 
เงื่อนไขการเข้าท ารายการ   
 
 การลงมติในวาระที่ 4 นี ้เป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่ 2 และวาระที่ 3 ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระนี ้บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี ้
ก็ตอ่เมื่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA อนมุตัิการเข้าท ารายการในวาระท่ี 2 และ
วาระท่ี 3 ทกุวาระเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

 
วาระที่ 5 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 
  
 จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานที่ดงักล่าวโดยพร้อมเพรียงกัน โดย
ผู้จดัการกองทรัสต์จะเปิดให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลงทะเบียนเข้าประชุมตัง้แต่เวลา 13.00 น. อนึ่ง หากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดไม่
สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง และมีความประสงค์จะแต่งตัง้บคุคลอื่นเข้าร่วมประชมุและออกเสียงแทนในการประชุม
ครัง้นี ้กรุณากรอกข้อความและลงลายมือช่ือในหนงัสือมอบฉนัทะแบบใดแบบหนึง่ที่แนบมากบัหนงัสอืเชิญประชมุครัง้นี  ้ดงัมี
รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 9 และปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 บาท ให้ถกูต้องเรียบร้อย 
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 ส าหรับผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบฉนัทะที่จะเข้าร่วมประชุม จะต้องน าเอกสารหลกัฐานเพื่อแสดงตนในการ
เข้าร่วมประชุมตามรายละเอียดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 8 ที่ได้จัดสง่ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พร้อมหนงัสือเชิญประชุมครัง้นี ้
แล้ว และสง่มอบให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมายจากผู้จดัการกองทรัสต์ก่อนเข้าร่วมประชมุ  
 
 ทัง้นี ้เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม ในกรณีที่ท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมด้วย
ตนเองและประสงค์ที่จะแตง่ตัง้บคุคลอื่นเข้าร่วมประชมุ ผู้จดัการกองทรัสต์ใคร่ขอความร่วมมือจากทา่นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในการ
จัดส่งหนังสือมอบฉันทะล่วงหน้าตามเอกสารแนบ 9 (พร้อมติดอากรแสตมป์จ านวน 20 บาท) โดยจัดส่งถึง “ผู้จัดการ
กองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา” เลขที่ 2922/198 ชัน้ 10 อาคารชาญอิสสระ 
ทาวเวอร์ 2 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 ภายในวนัท่ี 11 ธนัวาคม 2561 หรือ ณ 
สถานท่ีจดัประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ก่อนเร่ิมการประชมุ 
 
 ทัง้นี ้เพื่อรักษาสิทธิประโยชน์ของท่าน กรุณาศึกษาวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชุม และการมอบฉันทะ ตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 8 ที่ได้จดัส่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พร้อมหนงัสือเชิญประชุมครัง้นีแ้ล้ว หากท่านมีข้อ
สงสยั หรือค าถามเก่ียวกบัการมอบฉนัทะ สามารถสอบถามได้ที่ฝ่ายพฒันาธุรกิจและนกัลงทนุสมัพนัธ์ บริษัท ชาญอิสสระ รีท 
แมเนจเมนท์ จ ากดั โทร. 02-308 2022 ในวนัและเวลาท าการ  
   
 
 
 

           ขอแสดงความนบัถือ 

ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพนัวา 

โดย บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จ ากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 
 
 
 

(นางวิไล อินทกลู) 
กรรมการผู้จดัการ 

(นางวิไล อินทกลู)
กรรมการผู้จดัการ
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รายงานการประชุมสามญัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ประจาํปี 2561 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

 

เวลาและสถานที�   

 ประชมุเมื�อวนัพธุที� 25  เมษายน  2561 เวลา 14.00 นาฬกิา ณ ห้องฉตัรา บอลรูม 1 ชั �น 2 โรงแรมสยามเคมปิน 

สกี � กรุงเทพ ฯ เลขที� 991/9 ถนนพระราม 1 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
 

กรรมการ บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จาํกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุม 

 1. นายวรสิทธิ อิสสระ   ประธานกรรมการ 

 2. นายไทรมั�น ลญัฉน์ดี   กรรมการอิสระ 

 3. นางวิไล อินทกลู                 กรรมการ และกรรมการผู้จดัการ 

ผู้บริหาร บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จาํกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุม 

 1. นางสาวสมุนา วรชนุ   ผู้จดัการฝ่ายพฒันาธุรกิจและนกัลงทนุสมัพนัธ์ 

 2. นางสาวจนัทร์เพ็ญ สิริถาวรวงศ์  ผู้จดัการฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 

 3. นางสาววนัเพ็ญ  สระทองจนัทร์  ผู้จดัการฝ่ายการเงินและธุรการ 

 4. นายนรากร บญุบํารุง    ผู้จดัการฝ่ายกํากบัดแูลการปฏิบตัิงาน 

ผู้แทนจาก บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนไทยพาณชิย์ จาํกัด ในฐานะทรัสตทีี�เข้าร่วมประชุม 

1. นางสาวพิจิตตรา ไตรรัตนธาดา  ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการกลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

                                                                                     และโครงสร้างพื �นฐาน 

 

ผู้แทนจาก บริษัท สาํนักงาน อีวาย จํากดั ในฐานะผู้สอบบญัชทีี�เข้าร่วมประชุม 

 1. นางสาวสพุรรณี ตริยานนัทกลุ 

ผู้แทนจาก บริษัท ชรินทร์ แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จาํกัด ในฐานะที�ปรึกษากฎหมายที�เข้าร่วมประชุม 

 1. นายชรินทร์ สจัจญาณ 

              2. นางสาวปัญณรีย์ แสงวงษ์วาณิชย์ 

 

เอกสารแนบ 1
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รายงานการประชุมสามญัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ประจาํปี 2561 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

 

เวลาและสถานที�   

 ประชมุเมื�อวนัพธุที� 25  เมษายน  2561 เวลา 14.00 นาฬกิา ณ ห้องฉตัรา บอลรูม 1 ชั �น 2 โรงแรมสยามเคมปิน 

สกี � กรุงเทพ ฯ เลขที� 991/9 ถนนพระราม 1 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
 

กรรมการ บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จาํกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุม 

 1. นายวรสิทธิ อิสสระ   ประธานกรรมการ 

 2. นายไทรมั�น ลญัฉน์ดี   กรรมการอิสระ 

 3. นางวิไล อินทกลู                 กรรมการ และกรรมการผู้จดัการ 

ผู้บริหาร บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จาํกัด ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุม 

 1. นางสาวสมุนา วรชนุ   ผู้จดัการฝ่ายพฒันาธุรกิจและนกัลงทนุสมัพนัธ์ 

 2. นางสาวจนัทร์เพ็ญ สิริถาวรวงศ์  ผู้จดัการฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 

 3. นางสาววนัเพ็ญ  สระทองจนัทร์  ผู้จดัการฝ่ายการเงินและธุรการ 

 4. นายนรากร บญุบํารุง    ผู้จดัการฝ่ายกํากบัดแูลการปฏิบตัิงาน 

ผู้แทนจาก บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนไทยพาณชิย์ จาํกัด ในฐานะทรัสตทีี�เข้าร่วมประชุม 

1. นางสาวพิจิตตรา ไตรรัตนธาดา  ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการกลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

                                                                                     และโครงสร้างพื �นฐาน 

 

ผู้แทนจาก บริษัท สาํนักงาน อีวาย จํากดั ในฐานะผู้สอบบญัชทีี�เข้าร่วมประชุม 

 1. นางสาวสพุรรณี ตริยานนัทกลุ 

ผู้แทนจาก บริษัท ชรินทร์ แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จาํกัด ในฐานะที�ปรึกษากฎหมายที�เข้าร่วมประชุม 

 1. นายชรินทร์ สจัจญาณ 

              2. นางสาวปัญณรีย์ แสงวงษ์วาณิชย์ 
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โดยมีนางสาวจนัทร์เพ็ญ สิริถาวรวงศ์ ผู้จัดการฝ่ายบริหารสินทรัพย์บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จํากดั 

รับหน้าที�เป็นผู้ดําเนินการประชุม กล่าวเรียนเชิญ คุณวรสิทธิ อิสสระ ประธานกรรมการ คุณวิไล อินทกูล กรรมการและ

กรรมการผู้จดัการ บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จํากดัในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ และ คณุพิจิตตรา ไตรรัตนธาดา 

ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการกลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื �นฐาน บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุไทยพาณิชย์ 

จํากดั ในฐานะทรัสตี เข้าสูก่ารประชมุ 

นายวรสิทธิ อิสสระ กล่าวเปิดประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ประจําปี 2561 ในนามบริษัท ชาญอิสสระ รีท 

แมเนจเมนท์ จํากดั ขอขอบคณุทกุท่านที�มาประชมุและให้การสนบัสนนุเราเป็นอยา่งดี และกลา่วเปิดประชุม โดยก่อนเข้าสู่

ระเบียบวาระการประชุม   ผู้ดําเนินการประชุมได้กล่าวแนะนําผู้บริหารของบริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จํากดั 

(“บริษัทฯ”) ตวัแทนจากผู้ตรวจสอบบญัชี บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั และผู้แทนที�ปรึกษากฎหมายจากบริษัท ชรินทร์ 

แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จํากดั  จากนั �นผู้ดําเนินการประชุมแจ้งต่อที�ประชุมสามญัผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจําปี 2561 ว่ามีผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์มาประชมุด้วยตนเอง 59 ราย เป็นจํานวนหน่วย 3,018,856 หน่วย ผู้ ถือหน่วยที�เข้าประชุมโดยการมอบฉนัทะ 

24 ราย เป็นจํานวนหนว่ย 156,989,189 หนว่ย รวมจํานวนผู้ ถือหน่วยและผู้ รับมอบฉนัทะทั �งหมด 160,008,045 หนว่ย คิด

เป็นร้อยละ 57.3374 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด (ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีจํานวนทั �งหมด 1,512 ราย โดย

คิดเป็นจํานวนหนว่ยทั �งหมด  279,064,000 หนว่ย) ครบเป็นองค์ประชมุตามที�ระบใุนสญัญาก่อตั �งกองทรัสต์ ซึ�งกําหนดให้

การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุไมน้่อยกวา่ 25 คน และต้องมีหน่วยทรัสต์นบัรวมกนั

ไม่น้อยกวา่  1 ใน 3 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด และได้แจ้งต่อที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์วา่วาระการ

ประชมุในครั �งนี �จะเป็นวาระเพื�อทราบ ไมม่ีวาระเพื�อขอมติจึงไมต้่องมีการลงคะแนนเสียง 

โดยมีคณุวิไล อินทกูล กรรมการและกรรมการผู้จดัการบริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จํากดั ทําหน้าที�เป็น

ประธานในที�ประชมุ (“ประธานฯ”) ตามลําดบัวาระการประชมุทั �งหมด 6 วาระที�ได้แจ้งไว้ดงัตอ่ไปนี �  

 

วาระที� 1: พิจารณาและรับทราบรายงานการประชุมสามญัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ประจาํปี 2560 

  ประธานฯ ได้แถลงตอ่ที�ประชมุพิจารณาและรับทราบรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ประจําปี 2560 

โดยมีการนําส่งรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจําปี 2560 พร้อมกับจดหมายเชิญประชุมให้กับผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ได้ศึกษารายละเอียด โดยการประชุมสามญัผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจําปี 2560 ได้จัดขึ �นเมื�อวนัที� 27 เมษายน 

2560 ณ ห้องฉตัรา บอลรูม  ชั �น 2  ณ โรงแรมสยามเคมปินสกี � กรุงเทพ ฯ ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นวา่รายงานการประชุมนั �น

มีความถกูต้องเหมาะสมและมีการบนัทกึได้อยา่งถกูต้องเรียบร้อยแล้ว 

 

ทั �งนี � ประธานฯได้แจ้งให้ที�ประชมุทราบวา่ วาระนี �ไมม่กีารลงมติ  

ที�ประชมุรับทราบ 

ไมม่ผีู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทา่นใดซกัถาม และ/หรือแสดงความคิดเห็นในวาระนี � จงึได้เข้าสูว่าระที� 2 
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วาระที� 2: พิจารณาและรับทราบผลการดาํเนินงานประจาํปี 2560 ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม 2560 ถึงวันที� 31 

             ธันวาคม 2560   
 

  ประธานฯ รายงานผลการดําเนินงานเมื�อปี 2560 โดยนําเสนออตัราการเข้าพกั (occupancy) และอตัราค่า

ห้องพกั เฉลี�ย (room rate) กองทรัสต์เป็นเจ้าของทรัพย์สินอยูส่องสว่น โดยแบง่ออกเป็น SPM 1 และ SPM 2  

สว่นแรก SPM 1 คือทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทนุครั �งแรกโดยมีการแปลงสภาพมาจาก Property Fund มาเป็น REIT ซึ�งใน       

SPM 1 มีทรัพย์สินที�อยูส่องประเภท คือ  

     1.)  Pool Villa (PV) โดยมีบ้านพกัแบบพลูวิลลา่ 38 หลงั occupancy 63 % และ room rate 21,665 บาท   

     2.)  Pool Suite (PS) ห้องพกัแบบ พลูสวีท จํานวน 7 ห้อง occupancy 79 % และ room rate 12,229  บาท 

                   โดยภาพรวมของ SPM1  occupancy 65% และ room rate 19,907 บาท  

สว่นที�สอง SPM 2 เป็นการลงทนุเพิ�มเติม ครั �งที� 1 ซึ�งใน SPM 2 มทีรัพย์สินที�อยู ่2 ประเภท คือ   

            1.)   โครงการ Habita ที�ประกอบด้วย Pool Suite (PS) 20 ห้อง และ Penthouse 10 ห้อง occupancy 70%             

                   room rate 10,212 บาทและ Penthouse (PH) 10 ห้อง occupancy 56% room rate 16,212 บาท 

            2.)     บ้านพกัตากอากาศ 5 ห้องนอน (X29) occupancy 14 % room rate 75,960 บาท  

            ผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ตั �งแตว่นัที� 1 มกราคม 2560 – 31 ธันวาคม 2560 โดยสรุปกองทรัสต์มีรายได้

รวม 278 ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายรวม 42 ล้านบาท มีรายได้จากการลงทุนสุทธิอยู่ที� 236 ล้านบาท มีอัตราการเพิ�มใน

สินทรัพย์สทุธิจากการดําเนินงานอยู่ 239 ล้านบาท โดยกองทรัสต์ได้มีการประมาณการงบกําไรขาดทนุ (Pro-forma) ใน

หนงัสือชี �ชวนซึ�งมปีระมาณการรายได้รวมอยูที่� 270 ล้านบาท คา่ใช้จ่ายรวมอยูท่ี� 62 ล้านบาท และได้ประมาณการวา่ในปี 

2560 ทั �งปีจะมีกําไรอยู่ที� 208 ล้านบาท ซึ�งหมายความว่าผลการดําเนินงานของกองทรัสต์เมื�อเปรียบเทียบกับประมาณ

การที�เคยแจ้งกับทางผู้ ถือหน่วยดีกว่าที�ประมาณการไว้ถึง 31 ล้านบาท ส่วนหนึ�งมาจากค่าใช้จ่ายรวมที�ลดลง โดย

คา่ใช้จ่ายหลกัมาจากดอกเบี �ยเงินกู้   

  ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นว่าผลการดําเนินงานของกองทรัสต์นั �นมีความถูกต้องเหมาะสมและเป็นไปตาม

ข้อกําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ 

ประธานฯเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชมุซกัถามและแสดงความคิดเห็นในวาระนี �  

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมซกัถาม และแสดงความคิดเห็นในวาระนี � ดงัตอ่ไปนี �  

 

คําถามที� 1 :  คณุสกุฤษณ์ ครัูตน์ชชัวาล ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มาประชมุด้วยตนเองและรับมอบฉนัทะ สอบถามวา่กรณีที�

บ้านพักตากอากาศ 5 ห้องนอน  (X29) มี occupancy ประมาณแค่ 14 % ทางกองทรัสต์ชี �แจงถึง

สาเหตไุด้หรือไม่ และขอแนะนําสําหรับการประชุมครั �งต่อไปควรมีรูปแบบตารางเปรียบเทียบกบัปีที�

ผ่านมา เพื�อให้ผู้ ถือหนว่ยได้เห็นภาพที�ชดัเจนยิ�งขึ �น  
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ข้อชี �แจง :  ประธานฯ เรียนชี �แจงว่า ในส่วน occupancy ของตวั X29 ที�อยู่ที�ระดบั 14% ทางผู้จัดการกองทรัสต์

ได้รับรายละเอียดข้อมลูมาจากทางผู้ เช่าหลกั เนื�องจาก X29 เป็นบ้านพกัที�อยูใ่กล้กบับริเวณบ้านพกัที�

มีการก่อสร้างในโครงการศรีพนัวา ทางผู้ เช่าจึงต้องพิจารณาในส่วนของการปล่อยห้องพกันี �ให้ทาง

ลกูค้าน้อยกว่าปกติ เพราะเกรงว่าจะเกิดปัญหาในการเข้าพกั แต่อย่างไรก็ตามทางกองทรัสต์ไม่ได้รับ

ผลกระทบจากสาเหตนุี � เนื�องจากทางผู้ เช่ามีการจ่ายค่าเช่าคงที�ให้กับกองทรัสต์ และในปี 2018 การ

ก่อสร้างบ้านพกัที�ใกล้กบั X29 ได้ทําการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว ทําให้ในไตรมาสที� � ของปี 2018 

ผลประกอบการของ X29 occupancy ขยบัขึ �นมาอยู่ที� 40% ด้วย room rate ประมาณ 100,000 บาท 

และรับทราบคําแนะนําของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

 

ทั �งนี � ประธานฯได้แจ้งให้ที�ประชมุทราบวา่ วาระนี �ไมม่กีารลงมติ  

ที�ประชมุรับทราบ 

ไมม่ผีู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทา่นใดซกัถามเพิ�มเตมิ และ/หรือแสดงความคิดเห็นในวาระนี � จึงได้เข้าสูว่าระที� 3 

 

วาระที� 3: พิจารณาและรับทราบงบแสดงฐานะทางการเงนิ (งบดุล) และงบบัญชกีาํไรขาดทนุประจาํปีสาํหรับ

รอบปีบัญชี ตั �งแต่ วนัที� 1 มกราคม 2560 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2560  

                  ประธานฯ ได้แถลงต่อที�ประชุมเพื�อรับทราบงบแสดงฐานะทางการเงิน (งบดลุ) และงบกําไรขาดทนุประจําปี

สําหรับรอบปีบญัชี ตั �งแตว่นัที� 1 มกราคม 2560 จนถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 ซึ�งได้ผา่นการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับ

อนญุาตลงนามโดยคณุสพุรรณี ตริยานนัทกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที� 4498 ได้ให้ความเห็นในงบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2560 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับระยะเวลาตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม 2560 ถึงวนัที� 31 

ธันวาคม 2560 ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวาโดยถูกต้องตามที�ควร ในสาระสําคญัตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน มีความถูกต้องเหมาะสม รายละเอียดปรากฏตามรายงานประจําปี 2560 โดยสรุป

รายการที�สําคญัดงันี � 

ผลการดําเนินงาน สําหรับรอบระยะเวลา 1  มกราคม 2560 ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 

(บาท) 

1. สินทรัพย์รวม 3,671,122,792 

2. หนี �สินรวม 455,413,543 

3. เงินกู้ ระยะยาว 447,077,069 

4. สินทรัพย์สทุธิ 3,215,709,249 

5. สินทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย 11.5232 

6. รายได้รวม 278,151,038 

7. กําไรสทุธิ 238,729,412 
 

ประธานฯเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชมุซกัถามและแสดงความคิดเห็นในวาระนี �  
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ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมซกัถาม และแสดงความคิดเห็นในวาระนี � ดงัตอ่ไปนี �  
 

คําถามที� 1 :  คณุวนิดา ตนัติสนุทร ผู้ ถือหน่วยมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่ามีตวัเลขเปรียบเทียบในปีที�ผ่านมา 

ระหวา่งปี 2559 กบัปี 2560 รายได้ รายจ่าย หรือคิดเป็นเงินกู้ เท่าไหร่   

ข้อชี �แจง :  ประธานฯ เรียนชี �แจงว่า เนื�องจากกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพนัวา ได้จดั

ตั �งขึ �นเมื�อวนัที� 6 ธนัวาคม 2560 ซึ�งมีระยะดําเนินงาน 20 วนั ดงันั �นเมื�อเปรียบเทียบจะทําให้เข้าใจยาก 

เพราะเป็นการเปรียบเทียบระหวา่ง 20 วนักบั 1 ปี แต่ในปีถดัไป จะนําปี 2560 มาเปรียบเทียบทั �งปีกบั

ปี 2561 ตามข้อเสนอแนะ ซึ�งรายละเอียดคา่ใช้จ่ายในปี 2559 มีระบอุยูใ่นรายงานประจําปี 2560 หน้า 

96 จะมีแนบงบการเงินที�ผ่านการตรวจสอบและมีการเปรียบเทียบให้ดปีู 2559 ซึ�งคําถามคือถ้ารายได้

รวมของปี 2559 จะอยูท่ี� 8.7 ล้านบาท เป็นผลการดําเนินงานเพียง 20 วนั หลงัจากที�มีการแปลงสภาพ

มาเป็น REIT ดงันั �นถ้านํามาเปรียบเทียบกบั 278 ล้านบาท ปีที�แล้ว 20 วนักําไรอยูท่ี� 6.9 ล้านบาท แต่

ปีนี �เต็มปีก็อยูที่� 239 ล้านบาท จะเปรียบเทียบ 20 วนักบั 1 ปี จึงไมไ่ด้นํามาแสดงใน presentation นี � 

คําถามที� 2 :  คณุจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ ผู้ ถือหน่วยมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่าสามารถที�จะทํารายได้แล้วเพิ�ม

กําไรให้ได้มากกว่าที�เป็นอยูน่ี �หรือไม่ และ asset ของกองนี �ดี แต่ทําไมนกัลงทนุมองดเูหมือนกบัการให้

ความสนใจกบัหนว่ยทรัสต์ศรีพนัวาไมม่ ี liquidity เทา่ที�ควร ทั �งนี �จะมีโอกาสทําอยา่งไรได้บ้าง เพื�อให้มี 

liquidity ที�ดีกวา่นี �  

ข้อชี �แจง :  ประธานฯ เรียนชี �แจงวา่ รายได้ของกองทรัสต์ที�ได้รับเป็นคา่เช่าคงที�ตามสญัญาเช่าที�ทําไว้กบัผู้ เช่า ใน

สญัญาเช่า SPM �  เช่า 15 ปี 5 ปีแรกอตัราคงที� ปีที� 6-9  มีการปรับค่าเช่าขึ �นเป็นไปตามสญัญาเช่า 

ค่าเช่าจะเพิ�มขึ �นและรายได้ของกองทรัสต์ก็จะเพิ�มมากขึ �น ในเรื�องของ liquidity ในตลาดเนื�องจาก

หน่วยทรัสต์ศรีพนัวาเป็นหน่วยทรัสต์ที�ผู้ ถือหนว่ยถือเพื�อรับเงินปันผล เพราะเห็นวา่เงินปันผลที�ให้กบัผู้

ถือหนว่ยเป็นอตัราที�หาในตลาดค่อนข้างจะยากมาก ดงันั �นผู้ ถือหนว่ยจะดํารงเก็บตวัหนว่ยนี �เอาไว้  

ประธานฯ ได้เรียนเชิญคณุพิจิตตรา ในฐานะทรัสตี ตอบเพิ�มเติมในประเด็นนี �  

คุณพิจิตตรา ได้เรียนชี �แจ้งในฐานะทรัสตีว่า กอง REIT ทั�วไป นกัลงทุนส่วนใหญ่ จะถือ Buy & Hold 

ไมไ่ด้ Trade เหมือนหุ้นทั�วไป สว่นใหญ่ผู้ ถือหน่วยก็จะถือและเก็บรอ Dividend ดมูลูคา่การซื �อขายของ 

REIT ไม่จําเป็นว่าจะเป็นกองทรัสต์ศรีพนัวาหรือไม่ ก็จะไม่ค่อยเยอะเมื�อเทียบกับหุ้น และขนาดของ

กองทรัสต์ศรีพนัวา กองทรัสต์ไม่ได้เล็กไม่ได้ใหญ่ ยงัคงอยูข่นาดกลาง เพราฉะนั �นในอนาคตหากทาง

กองทรัสต์มีการซื �อของเพิ�มเตมิขนาดกองทรัสต์จะใหญ่ขึ �น และจะช่วยให้มี liquidity เพิ�มขึ �นด้วยเช่นกนั  

คําถามที� 3: คณุจิณพกัตร์ พรพบิลูย์ สอบถามเพิ�มเติมถึงการขยบัขึ �นของ NAV และการสร้าง Value Added เพิ�ม

ความเชื�อมั�นให้กบันกัลงทนุ เพราะฉะนั �นถ้าทาํให้ราคาขึ �นได้ก็เป็นเสนห์่อีกอนัหนึ�งที� Buy & Hold แล้ว

ยงัได้เห็นการเติบโตใน Capital Gain ด้วย  
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ข้อชี �แจง :   คุณพิจิตตรา ได้เรียนชี �แจงเพิ�มเติมว่า NAV ไม่ได้เป็นตัวเลขที�ทาง REIT Manager หรือ Fund 

Manager คํานวณมา ทุกกองทรัสต์จะต้องแต่งตั �งผู้ ประเมินอิสระเข้ามาประเมินสินทรัพย์ที�ใน

กองทรัสต์มี วิธีที�ผู้ประเมินส่วนใหญ่ใช้คือ เขาจะทําการพยากรณ์กระแสเงินสดไปในอนาคตแล้วใช้ 

rate ตัวนึงที�เรียกว่า Discount rate ทําการ Discount กลบัมา จะเห็นได้ว่า บางกอง REIT นั �น NAV 

ขยบัขึ �นลง อาจจะเป็นเพราะวา่แต่ละปี กองทรัสต์ต้องแตง่ตั �งผู้ประเมินแตล่ะรายไปเปลี�ยนกนัไปทกุปี 

แตล่ะรายอาจจะมีสมมติฐานที�ไมเ่หมือนกนั เลยทําให้ค่า NAV มีการปรับขึ �นลง ซึ�งไมไ่ด้หมายความวา่

กองที� NAV ดีขึ �น จะดีขึ �นเพราะว่า NAV เป็นความเห็นของคน ๆ เดียวก็คือผู้ประเมิน มีกองเยอะมาก 

หากไปดเูทียบแล้วราคาตลาดกบัราคา NAV ไมเ่ทา่กนั บางกองราคาตลาดสงูกวา่ NAV บางกองราคา

ตลาดก็ตํ�ากว่า NAV เพราะฉะนั �นมมุมองของผู้ลงทนุทางสว่นตวัมองว่า NAV ไม่ใช่ตวัที�จะมาดวู่าจะ

เป็นตวับ่งบอกราคาในอนาคตแต่อย่างใด แล้วถ้าเป็นมุมของทาง REIT Manager ไม่ได้ต้องการให้ 

NAV มีการปรับขึ �นลง เพราะจะทําให้งบกําไรขาดทุนแต่ละปีมีการปรับขึ �นลงสูง สําหรับกองโรงแรม 

NAV จะขยบัน้อยมากเมื�อเทียบกบักองอื�น Occupancy Rate กบั  Average Room Rate ขึ �นตลอดทกุ

ปี ผู้ประเมินเข้ามาก็เปลี�ยน Assumption ให้ขึ �นไปอีกเลยขึ �นตอ่ไปได้ แตว่่าถ้าเป็นกองโรงแรมทั�วไปอื�น 

ๆ ที�ทาง คุณพิจิตตราเห็นมาก็ดูกองโรงแรมหลาย ๆ อันเหมือนกันส่วนใหญ่สญัญาเช่า คนที�มาเช่า

โรงแรมกลบัไปทํากับกองเป็นสญัญาเช่าระยะยาว อย่างกองทรัสต์ศรีพนัวาส่วนใหญ่ 90 % เป็น fix 

rent เพราะฉะนั �นสิ�งที�ผู้ ประเมินต่อให้เปลี�ยนคนมาประเมินก็จะได้ประเมินค่าใกล้ ๆ กัน เพราะว่า

สญัญาคา่เช่าที�ทําไว้เป็น fix rent สว่นใหญ่แล้วคอ่ย ๆ ขึ �น อยา่งเชน่ 5 ปีแรก fix อยา่งที�คณุวิไลอธิบาย 

แล้วปีที� 6 ก็จะค่อยเริ�มขึ �น ๆ ไปจะต่างกับธุรกิจอื�น ธุรกิจอื�นถ้าคณุไปซื �อกองที�เป็นแบบ retail office 

หรือ Industrial estate ที�แบบสญัญาปรับทีละ � ปีแล้วเปลี�ยนเรื�อย ๆ อย่างนี �ทุกปีผู้ประเมินที�เข้ามา

เปลี�ยน assumption ได้ทุกตัวเลยแต่ผิดกันอย่างถ้าเป็นกองโรงแรมอย่างนี � ถ้าเป็นผู้ประเมินเข้ามาก็

ต้องดสูญัญาก่อน สญัญาระยะยาว �� กว่าปีและเขียนอยู่แล้วว่าค่าเช่าจะได้เท่านี �ผู้ประเมินคงไม่ได้

จะประเมินต่างไปจากสัญญาที�ทําอยู่แล้วก็เลยทําให้ว่า ทําไม NAV ของกองโรงแรมจะไม่ค่อย

เปลี�ยนแปลงถ้าเทียบกบั sector อื�น 

คําถามที� 4: คณุจิณพกัตร์ พรพิบลูย์ สอบถามเพิ�มเติมว่า กองทรัสต์ศรีพนัวา IPO ด้วยราคาเทา่ไหร่ 

ข้อชี �แจง :   ประธานฯ เรียนชี �แจงวา่ 10.80 บาท ปัจจบุนัราคาตลาดอยูท่ี� 11.50 บาท ณ วนันี �ยงัไมท่ราบราคาตลาด  

คําถามที� 5: คุณจิณพกัตร์ พรพิบูลย์ สอบถามเพิ�มเติมว่า เพราะฉะนั �นแสดงว่า เราอาจจะได้รายได้เพิ�มหรือว่ามี

โอกาสที�จะเห็นการเติบโตก็ต่อเมื�อมีการปรับขึ �นค่าเช่าใช่ไหม ว่าโอกาสที�จะเกิดขึ �นมีได้เฉพาะตาม

เงื�อนไขของสญัญาว่าจะปรับค่าเช่าขึ �นเมื�อไหร่ตรงนั �น ถึงจะได้มีโอกาสมีรายได้เพิ�มขึ �น  นอกจากนั �น

แล้วการที� 10.80 บาท กลายเป็น 11.50 บาท ขึ �นจากสาเหตใุด 

ข้อชี �แจง :   คณุพิจิตตรา เรียนชี �แจงวา่ อยา่งที�อธิบายให้ทราบ ตวักระแสเงินสดที�ทางผู้ประเมินก็เรื�องหนึ�ง แตล่ะผู้

ประเมินก็มี assumption discount rate (อตัราคิดลด) ที�จะ discount กระแสเงินสดในอนาคตกลบัมา

เป็นมูลค่าปัจจุบัน แต่ละผู้ประเมินก็จะมี assumption เรียกว่าอัตราผลตอบแทนที�คาดหวงัต่างกัน 



7 
 

อย่างเช่น ถ้าผู้ประเมินสมมติให้กระแสเงินสดคิดมาเท่ากนัเลยผู้ประเมินรายหนึ�งใช้อตัราคิดลดที�ตํ�า

กวา่ มลูค่าที�ได้ก็จะสงูกวา่ อนันี �ก็จะทําให้ทําไม NAV ไมถ่ึงกบันิ�งไปเลย ก็จะขยบัอยูบ้่าง 

คําถามที� 6 : คุณจิณพักตร์ พรพิบูลย์ สอบถามเพิ�มเติมว่า แสดงว่าฐานขึ �นอยู่กับผู้ ประเมิน และมาตรฐานไม่ม ี

Standard 

ข้อชี �แจง :   คณุพิจิตตราเรียนชี �แจงวา่ ทางสมาคมผู้ประเมินก็จะมีมาตรฐานในการใช้อตัราคิดลด แต่เป็นไปไมไ่ด้

เลยที�วา่ผู้ประเมินทกุรายจะใช้อตัราคิดลดตวัเดียวกนั โอกาสน้อยมาก โดยสว่นใหญ่จะตา่งกนัในระดบั

ทศนิยม  

คําถามที� 7 : ผู้ถือหน่วย สอบถามเพิ�มเติมจากที�ผ่านมา เนื�องจากว่ากองทรัสต์มรีายได้ขึ �นอยูก่บัสญัญาเช่า หากคา่

เช่าเราก็จะได้เพิ�มขึ �นเมื�อสญัญาเช่าหมดไปหมายความวา่ปีใหมน่ี �ใชห่รือไม ่ที�จะเริ�มในราคาใหม ่ราคา

ที�ตกลงกนัไว้กบัผู้ เช่า 

ข้อชี �แจง :    ประธานฯ เรียนชี �แจง ตามสญัญาเชา่จะมีการปรับคา่เชา่ขึ �นในปีถดัไป คือปี 2562  

คําถามที� 8 : ผู้ถือหน่วย สอบถามเพิ�มเติม เพราะฉะนั �นคงคาดหวงัได้ว่าในปี 2562 จะได้ปันผลเพิ�มขึ �นอย่างนั �นใช่

หรือไม ่ 

ข้อชี �แจง :    ประธานฯ เรียนชี �แจง ก็ต้องดผูลประกอบการของปีนั �น โดยมีแนวโน้มเพิ�มขึ �นเพราะเนื�องจากรายได้รวม

ของกองทรัสต์จะเพิ�มจากสญัญาเช่าที�เพิ�มขึ �น  

ข้อชี �แจง :    คณุพิจิตตรา เรียนชี �แจงเพิ�มเติม ปี 2562 รายได้รวมนา่จะสงูขึ �นเพราะคา่เช่าสงูขึ �น แตว่่าสดุท้ายจะปัน

ผลได้เยอะขึ �นหรือเปลา่ต้องดใูนเรื�องคา่ใช้จ่าย เช่น กองทรัสต์มเีงินกู้อยู ่เพราะฉะนั �นถ้าอตัราดอกเบี �ย

เงินกู้ ในปีนั �นสงูขึ �นมา ก็อาจจะทําให้มีคา่ใช้จ่ายเพิ�มขึ �นเหมือนกนั เพราะฉะนั �นทางผู้จดัการกองทรัสต์ 

ก็อาจจะไม่สามารถ promise ได้ว่าปี 2562 กําไรจะขึ �นเพราะยงัมีส่วนค่าใช้จ่ายอยู่เหมือนกันที�ว่ามี

โอกาสสงูขึ �น ก็คืออตัราดอกเบี �ย 

คําถามที� 9 : ผู้ถือหนว่ย สอบถามเพิ�มเติม หมายความวา่ต้องรอรายได้สทุธิใช่หรือไม ่ เพื�อที�จะได้นํามาคํานวณอีก

ครั �งนงึ แล้วก็การการันตีในเรื�องของปันผล จําได้วา่เหมือนจะการันตีแคปี่ 2561 ใช่หรือไม ่ 

ข้อชี �แจง :    ประธานฯ เรียนชี �แจง กองทรัสต์ไม่ได้มีการการันตีเงินปันผล แต่ว่าตามสัญญาเช่า ทางกลุ่ม            

ชาญอิสสระ ได้เข้าทําสญัญาตกลงกระทําการวา่ใน 5 ปี แรกตั �งแตต่ั �งกองสําหรับ SPM 1 ทรัพย์สินเดิม

ทางกลุม่ชาญอิสสระ จะเป็นผู้คํ �าประกนัการจ่ายคา่เชา่ของ บริษัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท์ จํากดั (ผู้ เชา่) 

พอปีที� 5 ไป ซึ�งจะหมด 31 กรกฎาคม 2561 นี � ถ้ามีการตรวจสอบ Performance แล้ว หากทําได้ถึง

ตามสญัญาเช่า กลุ่มชาญอิสสระก็จะไม่ต้องเข้าสู่การประกันช่วงที�สอง ดังนั �นหมายความว่ากลุ่ม       

ชาญอิสสระ ก็จะไม่ต้องการันตีการจ่ายค่าเช่าของ บริษัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท์ จํากัด (ผู้ เช่า) ต่อ

กองทรัสต์ แตไ่มใ่ช่เป็นการประกนัเงินปันผล 
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คําถามที� 10 : ผู้ถือหน่วย สอบถามเพิ�มเติม แล้วถ้าอย่างนั �น พอจะแจ้งได้หรือไมว่่าในอนาคตจะเป็นอย่างไรเพราะ

เท่าที�ทราบ ภเูก็ตมีนกัท่องเที�ยวเยอะแล้วก็มี Airbnb เข้ามาเกี�ยวข้องด้วยตอนนี �มีบ้านให้เช่าเยอะแยะ

เต็มไปหมด ซึ�งเป็นในกลุ่มของเขาติดต่อโดยตรง คนที�ท่องเที�ยวสามารถจะจองผ่าน  Airbnb ตรงนั �น

เป็นคูแ่ขง่ใหญ่ของศรีพนัวาหรือไม ่เพราะวา่เขาจะสามารถติดต่อได้โดยตรงแล้วเขาพกัเป็นเดือน กรณี

แบบนี �จะมีผลกระทบต่อรายได้ของเราหรือเปลา่แล้วก้ขอสอบด้วยว่าสถานการณ์เรื�องเที�ยวของภเูก็ต

ตอนนี �เป็นอย่างไรบ้าง เพราะคราวที�แล้วบอกไว้ว่าของศรีพันวาเรามีปัญหานิดนึงในเรื�องของการ

เดินทางไป และก็มีการก่อสร้างในภูเก็ตมากมายทําให้รถติดอะไรอย่างนี �ตอนนี �เป็นยังไงบ้าง 

เนื�องจากวา่ไมไ่ด้ไปภเูก็ตเลย  

ข้อชี �แจง :    ประธานฯ เรียนชี �แจง เมื�อหมดการันตีการจ่ายคา่เช่าจากกลุม่ชาญอิสสระ ผู้ เช่าต้องปฏิบตัิตามสญัญา

เช่า และทางผู้ จัดการกองทรัสต์มีข้อมูลเพื�อที�จะให้ผู้ ถือหน่วยได้เห็นศักยภาพของภูเก็ต จํานวน

นกัท่องเที�ยว ตลาดโรงแรม การท่องเที�ยวด้านโรงแรมที�ภเูก็ตเป็นอย่างไร เพื�อให้ยงัมั�นใจว่าภาวะทาง

โรงแรมของผลประกอบการทางด้านโรงแรมจะสามารถจะดําเนินการไปได้ 

ข้อชี �แจง :    คณุวรสิทธิ เรียนชี �แจงวา่ ข้อมลูลกูค้าระหวา่ง ลกูค้า Airbnb กบั ลกูค้าของศรีพนัวาเป็นคนละกลุม่กนั 

ลกูค้า Airbnb เช่าคืนละ 3,000 - 4,000 บาท ซึ�งเป็นลกูค้าคนละเปา้กบัที�เลง็ไว้ ลกูค้าศรีพนัวาต้องการ 

Full Service แต่ลูกค้า Airbnb ต้องการ Semi-Service เช่น มีแม่บ้านเข้ามาวันละครั �งไม่ต้องมี

ร้านอาหาร แต่ลกูค้าที�เข้ามาที�ศรีพนัวาต้องการ Full Service ไม่ต้องออกไปไหน เขาต้องการคนดแูล

เขาเต็มที�แล้ว Rate ก็จะเป็นอีกแบบ 

คําถามที� 11 : ผู้ถือหนว่ย สอบถามวา่ไมท่ราบวา่ม ี Rate of return ซกัแคไ่หนในกรณีที�ลกูค้าเราระดบัสงูเขากลบัมา

พกักบัเราซกักี�เปอร์เซน็ต์เคยมีการคิดตวัเลขตรงนั �นหรือไม ่

ข้อชี �แจง :     คณุวรสทิธิ เรียนชี �แจงวา่ มีการทาํ Rate of return แตจ่ะขอชี �แจงในลําดบัถดัไป 

คําถามที� 12 : ผู้ ถือหนว่ยสอบถามเพิ�มเตมิวา่มี Option อื�น ๆ ในการที�เราจะขยายกิจการ นอกจากเราจะไปขึ �นอยูก่บั

เรื�องคา่เช่า  

ข้อชี �แจง :     คณุวรสทิธิ เรียนชี �แจงวา่ ในประเด็นคําถามที�สอบถาม จะมีการชี �แจงในลําดบัถดัไป 

 

ทั �งนี � ประธานฯได้แจ้งให้ที�ประชมุทราบวา่ วาระนี �ไมม่กีารลงมติ  

ที�ประชมุรับทราบ 

ไมม่ผีู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทา่นใดซกัถามเพิ�มเตมิ และ/หรือแสดงความคิดเห็นในวาระนี � จึงได้เข้าสูว่าระที� 4 
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วาระที� 4: พิจารณาและรับทราบเรื�องการจ่ายประโยชน์ตอบแทนประจาํปี 2560 สาํหรับงวดผลการดาํเนินงาน

วันที� 1 มกราคม 2560 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2560 

                       ประธานฯ ได้แถลงต่อที�ประชุมเพื�อรับทราบการจ่ายประโยชน์ตอบแทนประจําปี 2560 จากผลประกอบการ

ของปี 2560 มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กบัผู้ถือหน่วยในครั �งแรกคือวนัที� 16 มิถนุายน 2560 ในอตัราประโยชน์ตอบ

แทนหน่วยละ 0.1817 บาท สําหรับผลประกอบการ Q1 ก็คือ 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2560 และลําดับถัดไปวนัที� 8 

ธันวาคม 2560 จ่ายประโยชน์ตอบแทนหน่วยละ 0.2150 บาท สําหรับผลประกอบการรวมกัน Q� และ Q3 รอบการ

ดําเนินงานวนัที� 1 เมษายน – 30 กนัยายน 2560 และสําหรับผลประกอบการ Q4 คือ วนัที� 1 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 2560 

จ่ายประโยชน์ตอบแทนหน่วยละ 0.3625 บาท เมื�อวนัที� 22 มีนาคม 2561 รวมกันทั �งสามครั �งที�จ่ายอตัราประโยชน์ตอบ

แทนไปอตัราหนว่ยละ 0.7592 โดยสรุปรายการที�สําคญัดงันี �  

 

รอบผลประกอบการ 

 

อัตราประโยชน์ตอบแทนจ่ายต่อ

หน่วย (บาท/หน่วย) 

 

กาํหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2560 0.1817 16 มิถนุายน 2560 

 1 เมษายน – 30 กนัยายน 2560 0.2150 8 ธนัวาคม 2560 

 1 ตลุาคม –  31 ธนัวาคม 2560 0.3625 22 มีนาคม 2561 

รวม 0.7592  

 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นวา่การจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นไปอย่างถกูต้องเหมาะสมและเห็นสมควรให้รายงานต่อ

ที�ประชมุสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เพื�อรับทราบ 

 

ทั �งนี � ประธานฯได้แจ้งให้ที�ประชมุทราบวา่ วาระนี �ไมม่กีารลงมติ  

ที�ประชมุรับทราบ 

ไมม่ผีู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทา่นใดซกัถาม และ/หรือ แสดงความคิดเห็นในวาระนี � จึงได้เข้าสูว่าระที� 5 

 

วาระที� 5: พิจารณาและรับทราบการแต่งตั �งผู้สอบบัญชีและกาํหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญช ี

    ประธานฯ แถลงต่อที�ประชุม เพื�อรับทราบการแต่งตั �งผู้สอบบญัชีจากบริษัท ดีลอยท์ ทธู โทมสัส ุไชยยศ สอบ

บญัชี จํากดั โดยกําหนดให้ผู้สอบบญัชีคนใดคนหนึ�งดงักลา่วใน 4 ราย ตอ่ไปนี � 

    1.   คณุวลัลภ วิไลวรวิทย์   ผู้สอบบญัชีรับใบอนญุาตเลขทะเบียนที� 6797 และ/หรือ 

    2.   คณุชวาลา เทียนประเสริฐกิจ  ผู้สอบบญัชีรับใบอนญุาตเลขทะเบียนที� 4301 และ/หรือ 
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           3.   คณุนิสากร ทรงมณี   ผู้สอบบญัชีรับใบอนญุาตเลขทะเบียนที� 5035 และ/หรือ 

    4.   คณุนนัทวฒัน์ สาํรวญหนัต์               ผู้สอบบญัชีรับใบอนญุาตเลขทะเบียนที� 7731 

                                                                            โดยกําหนดคา่สอบบญัชีสาํหรับปี 2561 เป็นจํานวนทั �งสิ �น 630,000 บาท  

  ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นว่า ทางบริษัท ดีลอยท์ ทูธ โทมัสสุ ไชยยศ สอบบัญชี จํากัด  ได้ปฏิบัติหน้าที�อย่าง

เหมาะสมและไมม่ีความสมัพนัธ์หรือสว่นได้สว่นเสียกบักองทรัสต์ โดยมีความเป็นอิสระต่อการทําหน้าที� 
 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชมุซกัถามและแสดงความคิดเห็นในวาระนี �  

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมซกัถาม และแสดงความคิดเห็นในวาระนี � ดงัตอ่ไปนี �  
 

 

คําถามที� 1 :  ผู้ถือหนว่ยสอบถามวา่ถ้าเทียบกบัปีที�ผ่านมา อตัราคา่ตอบแทนการตรวจสอบบญัชีเทา่กนัหรือไม ่

ข้อชี �แจง :    ประธานฯ เรียนชี �แจง อตัราคา่ตอบแทนการตรวจสอบบญัชเีพิ�มขึ �นเล็กน้อย เมื�อปีที�แล้วอยูท่ี� 610,000 

บาท ซึ�งอตัราของปีที�แล้ว ปรากฏอยู่ในงบการเงิน 

 

ทั �งนี � ประธานฯได้แจ้งให้ที�ประชมุทราบวา่ วาระนี �ไมม่กีารลงมติ  

ที�ประชมุรับทราบ 

ไมม่ผีู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทา่นใดซกัถามเพิ�มเตมิ และ/หรือแสดงความคิดเห็นในวาระนี � จึงได้เข้าสูว่าระที� 6 

 

วาระที� 6 : พิจารณาเรื�องอื�นๆ (ถ้าม)ี  

        ประธานฯ ได้แจ้งต่อที�ประชมุวา่ก่อนจะเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซกัถาม และ/หรือ แสดงความคิดเห็นใน

วาระอื�น ๆ ขอเชิญคุณสมุนา วรชุน ผู้จัดการฝ่ายพฒันาธุรกิจและนกัลงทุนสมัพันธ์ มาให้ข้อมูลเกี�ยวกับภาพรวมการ

ทอ่งเที�ยวในจงัหวดัภเูก็ต  

   คณุสมุนา ได้รายงานตอ่ที�ประชมุรับทราบถึงภาพรวมตลาดโรงแรมในจงัหวดัภเูก็ต โดยจํานวนนกัท่องเที�ยวที�

เดินทางเข้ามายงัประเทศไทย ตั �งแต่ปี 2554 อยู่ที� 19 ล้านคน เติบโตขึ �นอย่างตอ่เนื�องทกุปีจนถึงปี 2559 อยู่ที� 32 ล้านคน 

ในขณะที�ปี 2554 เป็นนกัท่องเที�ยวที�เดินทางมายงัภเูก็ต 9 ล้านคน และเติบโตอยา่งตอ่เนื�องมาในปี 2559 อยูท่ี� 13 ล้านคน 

(แสดงวา่เกือบครึ�งหนึ�งของนกัท่องเที�ยวที�เดินทางมายงัประเทศไทยเดินทางเข้ามาในภเูก็ต) 

   นกัท่องเที�ยวที�เดินทางเข้ามาในประเทศไทย 32 ล้านคน แบ่งเป็น Top 5 Country คือ ประเทศจีน มาเลเซีย 

ญี�ปุ่ น เกาหล ีลาว ตามลําดบั สว่น 5 อนัดบันกัทอ่งเที�ยวที�เดินทางไปยงัภเูก็ต คือ จีน รัสเซีย ออสเตรเลยี เยอรมนั องักฤษ 

ตามลําดบั  
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   จํานวนนกัท่องเที�ยวจีน ช่วง 1-2  ปีที�ผ่านมานกัท่องเที�ยวจีนเติบโตขึ �นประมาณ 20 % ลําดบัถดัมาเป็นรัสเซีย 

ที�เดินทางเข้ามาเป็นอนัดบัที�สอง  

        จํานวนเที�ยวบินที�เดินทางเข้ามายงัภเูก็ตตั �งแต่ปี 2554 - 2559 จะเห็นว่าเที�ยวบินเติบโตขึ �นจากปี 2554 อยู่ที� 

27,000 เที�ยว เพิ�มขึ �นเป็น 48,000 เที�ยวบิน จํานวนเที�ยวรถโดยสารสาธารณะที�เข้ามายงัภเูก็ตจากปี 2554 จํานวนเที�ยวรถ

โดยสารอยู่ที� 61,000 เพิ�มขึ �นเป็น 72,000 เที�ยว การโดยสารทางเรือ (เรือยอร์ช) จาก 1,400 เที�ยวในปี 2554 เติบโตขึ �นมา

เป็น 1,900 เที�ยวในปี 2559  

       สําหรับ 30 โรงแรมใหม่ที�เกิดขึ �นในช่วงปีปัจจุบนั และช่วงสามปีข้างหน้า จะเห็นได้ว่าจํานวนห้องพกัที�เพิ�มขึ �น

จะมีจํานวน 6,125 ห้อง เฉลี�ยแล้ว 70% เป็นโรงแรมระดบั 3 - 4 ดาว สว่นใหญ่จะเป็นรูปแบบของห้องพกั และสว่นใหญ่จะ

เกิดขึ �นทางฝั�งตะวนัตกของเกาะภเูก็ต  

   นอกเหนือจากนี �จะมรีะบบสาธารณปูโภค Infrastructure เช่น สนามบินนานาชาติภเูก็ต อาคารโดยสารระหวา่ง

ประเทศ ทางแยกบางคู้ เส้นบายพาส ทางลอดแยกสามกอง ทางลอดแยกดาราสมทุร ทางยกระดบัสะพานเทพศรีสินธุ์ และ

ลา่สดุที�เพิ�งเปิดให้บริการไปจะเป็นภเูก็ตสมาร์ทบสั จากสนามบินภเูก็ตไปยงัราไวย์ ทั �งหมดที�กลา่วมาข้างต้น เป็นภาพรวม

ของเกาะภเูก็ตถึงการพฒันาสิ�งอํานวยความสะดวกที�เกิดขึ �น  

    ประธานฯ ได้เชิญคุณจันทร์เพ็ญ สิริถาวรวงศ์ ผู้ จัดการฝ่ายทรัพย์สิน นําเสนอข้อมูลผลประกอบการของ

โรงแรมศรีพนัวาในปี 2560 

    คณุจนัทร์เพ็ญ ได้รายงานต่อที�ประชมุถึง อตัราการเข้าพกั (Occupancy) ในปี 2560 โดย 

              SPM 1 Pool Villa (PV) 63 %  Pool Suite (PS) 79 % รวมทั �งหมด 65 %  

              SPM 2 Pool Suite (PS) 70 % Penthouse (PH) 56 %  และ X29 14 % รวมทั �งหมด 63 %  

    ในสว่นของอตัราคา่ห้องพกัเฉลี�ย (Room rate) ตอ่คืน ตอ่ห้อง ในปี 2560 

                  SPM 1 Pool Villa (PV) 21,665 บาท Pool Suite (PS) 12,229 บาท รวมทั �งหมด 19,907 บาท  

                SPM 2 Pool Suite (PS) 10,212 บาท Penthouse (PH) 16,212 บาท และ X29 75,960 บาท 

                            รวมทั �งหมด 12,459 บาท  

    และนําเสนอข้อมูลเกี�ยวกับลกูค้าที�เดินทางมายงัโรงแรมศรีพันวาในปี 2560 โดยแบ่งเป็น 3 ช่องทาง โดย   

SPM 1 อนัดบัแรกเป็น Travel Agent  อยูท่ี� 59 % และ SPM 2  อยูท่ี� 57 % ซึ�งช่องทาง Travel Agent มาจากทางออนไลน์

และออฟไลน์ ออนไลน์ เช่น Booking.com, Agoda และ Expedia สว่นทางออฟไลน์คือ Wholesale หรือ บริษัททวัร์ทั�ว ๆ 

ไปที�เข้ามาติดต่อตรงที�โรงแรมศรีพนัวา คิดเป็นเปอร์เซ็นต์อยู่ที� 50 ส่วนช่องทาง Direct  ศรีพนัวาเป็นโรงแรมที�มีลกูค้า 

Direct มาคอ่นข้างมากเมื�อเปรียบเทียบกบัโรงแรมที�อื�น โดยที�อตัราสว่นของ Direct SPM 1 อยูท่ี� 32 % และ SPM 2 Direct 

อยูท่ี� 25 %  
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Direct คือ การที�ลกูค้าจองผา่นทางหน้าเว็บไซต์ หรือจองตรงกบัทางโรงแรม หรือผ่านทางงานไทยเที�ยวไทย สว่น

อนัดบัสดุท้ายที�ลกูค้าเข้ามาคือ Group โดยหลกัๆ แล้วจะเป็น Group งานแตง่ ประชมุ และสมัมนาตา่ง ๆ ซึ�ง SPM 1 อยูท่ี� 

7 % และ SPM 2 อยู่ที� 17 % จะเห็นว่าทาง SPM 2 สงูกว่า เนื�องจากลกัษณะที�พกัของ SPM 2 จะมีลกัษณะตึก Habita มี

ห้องพกัที�มีลกัษณะเหมือนกนั คือห้อง Pool Suite (PS) ซึ�งเป็นที�ต้องการของลกูค้าประเภท Group Business  

    ถัดมาเป็นการนําเสนอเกี�ยวกับกลุม่ลูกค้าจากภาคพื �นทวีปที�เข้ามาโรงแรมศรีพนัวาทั �ง SPM 1 และ SPM 2 

เนื�องมาจากตลาดหลกัของที�โรงแรมศรีพนัวามีลกูค้าคนไทยคอ่นข้างเยอะ และตอนนี �ตลาดจีนก็คอ่นข้างเติบโตทั �งประเทศ 

รวมถึงภูเก็ต ซึ�งทางด้านโรงแรมศรีพนัวาได้รับส่วนแบ่งการตลาดที�ค่อนข้างสงูจากตลาดเอเชีย ได้แก่ จีน ไทย เกาหลี 

ฮ่องกง ญี�ปุ่ น ไต้หวนั โดยอนัดบัแรกของสว่นแบ่งการตลาดจะเป็นตลาดเอเชีย  SPM1 จะอยูที่� 73 % และ SPM 2 อยูท่ี� 71 

% อบัดบัที�สอง คือตลาดภาคพื �นอเมริกา โดยที�อเมริกาจะอยู่ที� 7 % สําหรับ SPM1 และ 9 % สําหรับ SPM2 ลําดบัถดัไป

จะเป็นตลาดยุโรป SPM 1 อยู่ที� 7 % และ SPM2 อยู่ที� 6 %  ลําดบัถัดไปเป็น ตลาดตะวนัออกกลาง ตลาดออสเตรเลีย 

ตลาดรัสเซีย และก็ตลาดแอฟริกา ทั �งหมดที�กลา่วมาข้างต้นเป็นข้อมลูในปี 2560 ที�ผ่านมา 

 

ประธานฯเปิดโอกาสให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชมุซกัถามและแสดงความคิดเห็นในวาระนี �  

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมซกัถาม และแสดงความคิดเห็นในวาระนี � ดงัตอ่ไปนี �  
 

คําถามที� 1:              ผู้ ถือหนว่ย สอบถามทา่นประธาน 2 ข้อ คือ ข้อ 1. คูแ่ข่งของศรีพนัวาในภเูก็ต  

                              สามารถบอกชื�อได้หรือไม ่ ว่าคือโรงแรมอะไร คือใคร หรือไมมี่ แล้วอตัราการเข้าพกัหรือการหา  

                              รายได้แขง่กบัเรา แล้วเราเป็นอนัดบัที�เทา่ไหร่ในภเูก็ตในกรณีกลุม่ลกูค้าเดียวกนั High-end เหมือนกนั   

ข้อ 2.     ในกรณีที�ในภาวการณ์แขง่ขนั การมาเข้าพกัแยกอยา่งไร ลกูค้าของโรงแรมศรีพนัวาตั �งใจมาพกัที�     

              โรงแรมศรีพนัวาตั �งแตต้่นเลยหรือไม ่หรือวา่นกัท่องเที�ยวจะมาอยูใ่นโรงแรมระดบั 5 - 6 ดาว   

              นกัท่องเที�ยวเลอืกมาจากไหน เช่น มคีนแนะนํา  หรือว่าโรงแรมศรีพนัวาไปทําการตลาดยงัไงลกูค้าถึง             

              มาเลอืกพกัที�โรงแรมศรีพนัวา หรือวา่โรงแรมศรีพนัวามีช่องทางที�จะไปสื�อสารกบัลกูค้าอยา่งไร   

              ข้อเสนอแนะ ในการประชมุครั �งถดัไป ให้นําเสนอภาพรวมธุรกิจก่อน การพจิารณาในแตล่ะวาระ 
 

ข้อชี �แจง :  คณุจนัทร์เพ็ญ เรียนชี �แจง ในข้อ 1. เกี�ยวกบัเรื�องคูแ่ข่งของทางโรงแรมศรีพนัวา โดยแจ้งให้ทราบถึงการ

แบ่งประเภทของโรงแรม เช่น โรงแรม 5 ดาว มหีลายประเภท โรงแรมศรีพนัวาจดัอยูใ่นประเภท Luxury 

ดงันั �นคู่แข่งไม่มาก โดยโรงแรมที�จดัอยู่ในประเภทเดียวกนั ยกตวัอย่างเช่น โรงแรมตรีสรา มีลกัษณะ

โรงแรมที�เป็น Individual คือเป็นโรงแรมที�ไม่ใช่ Chain ส่วนโรงแรม Chain เองก็จะมีลกัษณะเป็น

ห้องพกั รูปแบบก็จะไม่เหมือนกับทางโรงแรมศรีพนัวา ซึ�งจะมีลกัษณะเป็น Villa ดังนั �นจะมี โรงแรม 

ตรีสรา, โรงแรมอันดารา ที�จะค่อนข้างใกล้เคียงกันกับโรงแรมศรีพันวา ส่วนโรงแรมอื�น เช่น  

โรงแรมบนัยนัทรี ที�เป็นที�รู้จกักนั ลกัษณะของโรงแรมไม่ได้จดัอยู่ในประเภท Luxury ด้านราคาก็จะไม่

เหมือนกนั ราคาห้องพกัของโรงแรมบนัยนัทรีจะถกูกว่า โดยโรงแรมที�มีราคาสงูคือ โรงแรมอมนัปรีุ จะ

เป็นโรงแรมคนละประเภท แต่โรงแรมศรีพนัวาก็จดัอยู่ใน Rank ของ Luxury เหมือนกนั คณุจนัทร์เพ็ญ 

ได้เรียนเชิญคณุวรสิทธิ ให้ข้อมลูเพิ�มเติมเกี�ยวกบัคูแ่ข่ง 
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ข้อชี �แจง :  คณุวรสิทธิ เรียนชี �แจง เรื�องคูแ่ข่ง ไมไ่ด้มองวา่คู่แขง่เป็นคูแ่ข่ง ด้วยลกูค้าของโรงแรมศรีพนัวา คือลกูค้า

ของโรงแรมศรีพนัวา โดยไมไ่ด้แย่งลกูค้าของโรงแรมอื�น และโรงแรมตา่ง ๆ ที�เป็นโรงแรม 5 ดาว ก็ไมไ่ด้

แย่งลกูค้าของโรงแรมศรีพนัวา และลกูค้าคนละกลุ่มกัน คือ มีเงินพร้อมที�จะใช้ ตัวอย่างเช่น ลกูค้า

พร้อมจะใช้ 2,000 USD เท่ากัน แต่ว่าลกูค้าก็เลือกมาเลยว่าจะมาพกัที�โรงแรมศรีพนัวา ลูกค้าของ

โรงแรมตา่ง ๆ ก็เลอืกวา่จะไปพกัโรงแรมนั �น ๆ  แม้ว่า Target Group ของโรงแรมศรีพนัวา จะเป็น High-

end ก็จริงแต่ว่าลกูค้าของโรมแรมศรีพนัวาจะเป็นคนละแบบกนั อย่างเช่น ตอนที�โรงแรมศรีพนัวาเริ�ม

ใหมใ่นช่วงแรก การตลาดเริ�มที�เมืองไทย เมื�อก่อนการตลาดโรงแรม 5 ดาว จะมี High Season กบั Low 

Season ตลอด ที�ผ่านมา การ Conference ต่าง ๆ มกัจะมีคนที�มาจากเยอรมนัพูดว่าตอนนี �ต้องเน้น

แขกเยอรมนั แขกสวิตเซอร์แลนด์และไม่มีแขกเอเชีย ทําให้ทราบถึงจุดนี �ว่า โรงแรมที�อยู่ที�เมืองไทยที�

เป็นแบรนด์ดงั ๆ ไมไ่ด้สนใจตลาดเอเชีย เพราะวา่อาจจะไมม่ ีLocal Knowledge ตอนที�เริ�มโรงแรมศรี

พนัวา ได้เริ�มจากการทําการตลาดในประเทศก่อน อย่างแรกในเมืองไทย ฮ่องกง สิงคโปร์ มาเลเซีย 

เมืองจีน ซึ�งได้ผลเป็นที�น่าพอใจ เพราะตอนนั �นโรงแรม Luxury ไม่มีลกูค้าเป็นคนไทย โรงแรมศรีพนัวา

มีลูกค้าคนไทยมาจึงเริ�มมีลูกค้าคนไทยมา ก็ชมโรงแรม โรงแรมที�เป็นแบรนด์ต่างชาติที�เน้น High 

Season กับ Low Season ลกูค้าไม่ได้รับการบริการดีอย่างที�ได้รับการบริการที�โรงแรมศรีพนัวา เช่น 

การขอหนังสือพิมพ์ก็ไม่มีหนังสือพิมพ์ไทย พนักงานก็บริการลูกค้าคนไทยไม่ดีเท่าลูกค้าต่างชาติ 

จุดอ่อนของตลาดด้านนี �ที�ตอนนั �นโรงแรมศรีพันวาได้เน้น ทําให้โรงแรมศรีพันวามีลูกค้าคนไทยมา

ตลอดตั �งแต่เปิดมา 14 ปี ซึ�งมีลกูค้าคนไทยมาโดยตลอด เป็นจุดแข็งของโรงแรมศรีพนัวา ช่วง Low 

season ของต่างชาติซึ�งเป็นช่วงเดือน 5 - 9 ทําให้ม ีOccupancy ที�ดี ศรีพนัวามีตลาดลกูค้าประจํา 30 

– 40 % ของลกูค้าทั �งหมด พอมีลกูค้าคนไทย ศรีพนัวาก็เริ�มทําการตลาดเมืองนอก ทางด้าน Online , 

Agency และ Website เพราะสมยัก่อนยงัไม่มีการทํา Website มีแตก่ารทําโบรชวัร์ ศรีพนัวาเป็นกลุม่

แรกที�ทํา Website Online Marketing ใช้วิธีการตลาดใหม่ ๆ ค่าใช้จ่ายมีค่าใช้จ่ายน้อยกว่าการทํา

การตลาดแบบทั�วไป มีค่าใช้จ่ายอยูท่ี�ประมาณ 2,000,000 บาท ซึ�งการตลาดแบบ Online Marketing 

มีค่าใช้จ่ายอยูท่ี�ประมาณ 100,000 – 200,000 บาท เพื�อทดสอบการทําการตลาด ซึ�งการทําการตลาด

มีหลายวิธี เพราะโรงแรมอมนัปุรีเปิดดําเนินการมาเป็นระยะเวลา 20 กว่าปีแล้ว ลกูค้าบางส่วนของ

โรงแรมอมันปุรีนิยมมาพักที�ศรีพันวาเช่นกัน ด้วยศรีพันวามีความหลากหลายของการให้บริการที�

มากกวา่  

ข้อชี �แจง :   คณุจนัทร์เพ็ญ เรียนชี �แจงเพิ�มเติม จากการตรวจสอบข้อมลูการเข้าพกัของลกูค้าพบวา่ มีการกลบัมาใช้

บริการกบัทางโรงแรมศรีพนัวาค่อนข้างสงู เนื�องจากโรงแรมอื�นเน้นลกูค้ายุโรป แตศ่รีพนัวาเปิดตลาดที�

คนไทย ทําให้ศรีพนัวาเป็นที�นิยมในวงกว้าง และมีบริการที�ครบครัน ทําให้ลกูค้ามีการบอกต่อ และ

กลบัมาใช้บริการอยา่งตอ่เนื�อง 

ข้อชี �แจง :   คณุวรสิทธิ เรียนชี �แจงเพิ�มเติมวา่ ตลาดในกลุม่ยโุรป กบัสหรัฐอเมริกา โรงแรมศรีพนัวาให้ความสาํคญั

กบัลกูค้ากลุม่นี �มาก เนื�องจากช่วงระยะเวลาหนึ�งปีจะเดินทางเข้ามาท่องเที�ยวยงัเอเชีย 4 - 5 เดือน ซึ�ง

โรงแรมศรีพนัวาได้ให้ความสําคญักับทุกตลาด โดยเน้นที�ไทย จีน ซึ�งสําคญัมากเพราะว่าเป็นตลาด



14 
 

ที�มาทั �งปี และมีกําลงัซื �อสงู ณ ปัจจุบนั ประเทศไทย หรือ Southeast Asia เป็นภูมิประเทศที�มีความ

ปลอดภัยที�สุด โซนยุโรปบางประเทศมีการก่อการร้าย เป็นต้น ดังนั �นการเข้ามาเที�ยวในเมืองไทย 

จงัหวดัภเูก็ตเดินทางสะดวก ซึ�งเห็นได้ข้อมลูที�แสดงการเติบโตขึ �นจากการทอ่งเที�ยวของจงัหวดัภเูก็ต 

คําถามที� 2 :  คุณชินภัค พรพิบูลย์  เสนอแนะเพื�อเพิ�มศักยภาพ ในการทํารายได้ (Occupancy Rate) และ

ความสามารถในการจ่ายปันผลที�เพิ�มขึ �นของกองทรัสต์ สร้างความเป็นเอกลกัษณ์ (Uniqueness) การ

ทําการตลาดและการควบคมุต้นทนุงบประมาณ การพฒันาบคุลากรผู้ให้บริการในโรงแรมคลอดจนการ

ตั �งเป้ารายได้ที�สูงขึ �น ทั �งนี � ให้ความเห็นสําหรับการนําเสนอ ข้อมูลและรายละเอียด ในที�ประชุม 

ผู้จดัการกองทรัสต์และตวัแทนทรัสตี (คณุพิจิตตรา) ได้ให้ข้อมลูที�เกี�ยวกบัทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทนุ 

การดําเนินงานปัจจุบันและการเปลี�ยนแปลงในรอบปีที�ผ่านมา ตลอดจนมุมมองและโอกาส 

ความก้าวหน้าในอนาคต ซึ�งเป็นประโยชน์ตอยา่งมากแก่ผู้ ถือหนว่ย 

ข้อชี �แจง :   ประธานฯ ขอบคณุผู้ ถือหนว่ยสําหรับคําแนะนํา 

คําถามที� 3 :  ผู้ ถือหน่วยสอบถามว่า ให้ชี �แจงถึงแนวความคิดในการดําเนินงานสําหรับปี 2561 เกี�ยวกับแนวโน้ม

ลกัษณะธุรกิจของไปในทิศทางใด หรือลกัษณะอยา่งไร  

ข้อชี �แจง  คณุวรสิทธิ เรียนชี �แจงวา่ มีทิศทางที�เป็นบวก และมีการเติบโตมากขึ �น 

ประธานฯ เรียนชี �แจงเพิ�มเติมวา่ แนวโน้มของกองทรัสต์สําหรับปี 2561 เนื�องจากยงัไมไ่ด้มีการปรับคา่

เช่า ซึ�งจะเหมือนกบัปี 2560 แตห่ากเป็นแนวโน้มของทางผู้ เชา่หลกั ผู้ เช่าหลกัมีการประมาณการเตบิโต

ขึ �นอย่างแน่นอน ประธานฯ เรียนสอบถามผู้ ถือหน่วยเพิ�มเติม เกี�ยวกับการให้อธิบายแนวโน้มของ

กองทรัสต์หรือตวัผู้ เช่าหลกั 

ผู้สอบถาม :  ทั �งสองอยา่ง ดีขึ �นหรือไม ่อยา่งไร 

ข้อชี �แจง : ประธานฯ เรียนชี �แจง ทางผู้ เช่าหลกัมีแนวโน้มบวกขึ �นทกุปี ซึ�งไมส่ามารถแจ้งประมาณการตวัเลขได้ 

ข้อชี �แจง : คณุวรสิทธิ เรียนชี �แจงเพิ�มเติม โดยภาพรวมของลกูค้าเข้าพกัมีแนวโน้มที�ดขีึ �น และหากเอเชียไมพ่บเหตุ

ภยัพิบตัิทางธรรมชาติ พาย ุสนึาม ิซึ�งช่วงต้นปี 2561 มลีกูค้าเข้าพกัเต็มจํานวน และ ณ ปัจจบุนั ลกูค้า

มลีกูค้าเข้าพกัมากกวา่ปีที�ผ่านมา ซึ�งไมส่ามารถแจ้งประมาณการตวัเลขได้ 

ข้อชี �แจง : ประธานฯ เรียนชี �แจง เกี�ยวกับโรงแรมศรีพันวามีการเติบโต เนื�องจากไตรมาส 1 เดือนมกราคม - 

มีนาคม ที�ผ่านมาอตัราการเข้าพกั (Occupancy) สงูกวา่ปี 2560 ซึ�งเชื�อมั�นวา่ปี 2561 มกีารเติบโตของ

การเข้าพกั 

ข้อชี �แจง : คุณวรสิทธิ เรียนชี �แจงเพิ�มเติม ปี 2561 มีเกณฑ์ดีขึ �นอย่างต่อเนื�อง เพราะมีลูกค้าและมีฐานลูกค้า

เพิ�มขึ �น และมีตลาดลกูค้าที�เข้ามาใช้บริการสถานที�เพื�อจดังานแต่งงานที�เพิ�มขึ �น โดยศรีพนัวาเปิดตลาด

ในสว่นนี �เมื�อ 6 ปีที�ผ่านมา และปัจจุบนันี �มีผู้สนใจเข้ามาจํานวนมาก (Wedding List) ด้วยศรีพนัวามี 

location สาํหรับจดังานแตง่งาน 2 location 
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ข้อชี �แจง : คณุจนัทร์เพ็ญ เรียนชี �แจงเพิ�มเตมิ อาทิ เดือนมีนาคม มงีานแตง่จํานวน 12 งาน และเดือนเมษายน มี

งานแตง่จาํนวน 9 งาน 

ข้อชี �แจง : คณุวรสิทธิ เรียนชี �แจงเพิ�มเติม ลกูค้าที�ต้องการจดังานแต่งงานมีค่อนข้างมาก โดยเฉพาะลกูค้ายโุรป 

ออสเตรเลีย ลูกค้ากลุ่มนี � มีความตั �งใจที�จะจัดงานแต่งงานที�โรงแรมศรีพันวา เพราะมีภูมิทัศน์ที�

สวยงาม 

ข้อชี �แจง : ประธานฯ เรียนชี �แจงเพิ�มเติมว่า แนวโน้มของกองทรัสต์ปี 2561 ถ้าไม่มีการเพิ�มขนาดของกองทรัสต์   

ผลประกอบการ มีแนวโน้มเป็นไปตามที�คาดการณ์ไว้ แต่ถ้ากองทรัสต์มีการเพิ�มทรัพย์สินเข้ามาใน

กองทรัสต์ ก็จะเห็นผลประกอบการที�มากขึ �น ซึ�งตอนนี �ทางผู้ จัดการทรัสต์ได้สรรหาทรัพย์สินที�มี

ศกัยภาพ โดยทางกลุม่ชาญอิสสระได้มีการพฒันาการโรงแรมขึ �นอีก 2 แห่ง ภายใต้ชื�อ Baba Beach 

Club ตั �งอยู่ที�ภเูก็ตหรือหวัหิน ผู้จดัการกองทรัสต์ได้เข้าไปศึกษาทรัพย์สินดงักลา่วถึงการมีศกัยภาพที�

จะนําเข้ามาเพิ�มเป็นทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้หรือไม่ เนื�องจากกองทรัสต์สามารถใช้เงินกู้ ในการที�

จดัหาทรัพย์สินเข้ามาเพิ�มในกองทรัสต์โดยไม่ต้องเพิ�มทนุจากผู้ ถือหน่วย ซึ�งขณะนี �กองทรัสต์กู้ เงินแค่

ประมาณ 14 % เท่านั �น หากผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรว่า Baba Beach Club ภเูก็ตมีศกัยภาพที�

จะนําเข้ามาเป็นทรัพย์สินของกองทรัสต์ โดยมองวา่อาจใช้เงินกู้ ในการนําทรัพย์สนิมาเพิ�มในกองทรัสต์  

ประธานฯ ได้เ ชิญคุณวรสิทธิอธิบาย รูปแบบหรือแนวคิดของ Baba Beach Club ที�ทางกลุ่ม             

ชาญอิสสระ ได้พฒันาขึ �นมาให้ผู้ถือหนว่ยทราบ 

ข้อชี �แจง : คุณวรสิทธิ เรียนชี �แจง กลุ่มชาญอิสสระ ได้พัฒนาโรงแรมขึ �น 2 แห่ง ภายใต้ชื�อ Baba Beach Club 

ตั �งอยู่ที� จังหวดัภเูก็ต และอําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคิรีขนัธ์ สําหรับที�ตั �ง Baba Beach Club ภเูก็ต  

การเดินทางจากสนามบินภเูก็ตใช้เวลาประมาณ 30 นาที โดยมีลกัษณะเป็น Beach Club ซึ�งมีห้องพกั

อาศยั แบ่งเป็น Phase แรก จํานวน 18 ห้องพกั และPhase สอง จํานวน 18 วิลลา่ โดย Phase แรกจะ

มี Gabana Villa และ Pool Suite ซึ�งล้อมรอบด้วยสระนํ �าตั �งอยูบ่ริเวณตรงกลาง มี Concept เป็นแบบ 

Beach Club มีการนําเครื�องเสียงชั �นนําของโลก เน้นสร้างความสนุกในแบบ วยัรุ่น โดยมีการนํา DJ 

หรือ Artist ที�มีชื�อเสียงจากทั�วโลกเข้ามา โดยเปิดดําเนินการมาประมาณ 5 เดือน มีลกัษณะเป็น Music 

Lovers Hotel ส่วน Baba Beach Club หวัหินมีลกัษณะหรูหรา เปรียบเสมือนแนวเพลงแบบ Frank 

Sinatra และตกแตง่สไตล์ Colonial มีการผสมกลิ�นไอของหวัหิน ห้องพกัมีความเป็นสว่นตวั โดย Baba 

Beach Club หัวหิน เน้นตลาดคนไทย บรรยากาศของโรงแรมเรียบหรู อาหารอร่อย มีบ้านเก่าแบบ

คลาสสคิเปิดดําเนินการเป็นร้านอาหาร ปัจจุบนัทางโรงแรมเปิดให้บริการจํานวน �� ห้อง และสําหรับ 

Baba Beach Club ภูเก็ต มีการตกแต่งสไตล์ Chino Portuguese ผสมผสานกลิ�นไอของเมืองภูเก็ต 

โดยใช้โทนสีสนั เพิ�มความสนกุสนานในการตกแตง่ และในปัจจบุนัมองเรื�องตลาด conference ของทั �ง

สองทําเลเปิดพร้อมกนัปลายปีที�ผ่านมา 

ข้อชี �แจง : ประธานฯ เรียนชี �แจงเพิ�มเติม โดยทั �งสองแหล่งมีการนําเสนอ Performance เข้ามา แต่ในฐานะของ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องเข้าไปศึกษา Performance อีกครั �ง และถ้ามีศักยภาพ (Potential) ที�จะมา
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Ke  8.53 

Kd  4.27 

We
1 75 

Wd
1 25 

WACC 7.50 
: 1 SRIPANWA

2 

WACC 7.50

 15  

2 2 (Asset Level) 
560.98  

2. SRIPANWA
2 (REIT Level)  

SRIPANWA 

2  15 2562 2576

Weighted Average Cost of 

Capital: WACC) 2  

 

SRIPANWA SPM SPM 

 2 2 7 

20 2561) SRIPANWA (Option)

4 3 31 2576) 14 7 

 

  



 

56 
 

  

  

1 (2562) 17,506,452 

2 (2563) 30,000,000 

3 (2564) 30,000,000 

4 (2565) 30,000,000 

5 (2566) 33,000,000 

6 (2567) 33,000,000 

7 (2568) 36,300,000 

8 (2569) 36,300,000 

9 (2570) 36,300,000 

10 (2571) 39,930,000 

11 (2572) 39,930,000 

12 (2573) 39,930,000 

13 (2574) 43,923,000 

14 (2575) 43,923,000 

15 (2576) 43,923,000 

  

11 15 SPM  

= 30 * ( - ) 

 

=  (

[

1  

= SRIPANWA

) 

1

 

 =  

  



 

57 
 

 SRIPANWA
2 

  
 0.25 2 

 0.25 2 

 
400,000 

300,000 300,000  

 
413,150  

(Terminal Growth) 

 3.06 SRIPANWA 

2 14 2563  2576  

Discount Rate) 

7.50 2 Asset 

Level) 

2 SRIPANWA 
2 REIT Level) 572.75  

 



 

58 
 

2 

   ( ) 
  360.56 

 

Asset Level) 513.00  517.04 

SRIPANWA 

(REIT Level) 
496.29  509.00 

 

Asset Level) 560 98 

SRIPANWA 

(REIT Level) 
572 75 

 

: 2 

SRIPANWA  

:

SRIPANWA 

SRIPANWA SRIPANWA  

2 513.00 560 98

Asset Level) 496.29  572.75 (REIT Level)

550 

 

  



 

59 
 

 

(Sensitivity Analysis) 

2

 

 

  

 
 

(Asset Level) ( ) 
 

(REIT Level) ( ) 
5%  672.16  578.00 

0%  560.98   572.75 

-5% 467.06   572.75 

5 5 

2 467.06  672.16 Asset 

Level) 572.75  578.00 REIT Level) 

  

 
 

(Asset Level) ( ) 
 

(REIT Level) ( ) 
5% 607.33  572.75  

0%  560.98  572.75 

-5% 514.66   572.75  

5 5 

2 Asset Level) 514.66  

607.33  572.75 (REIT Level) 

3.2  

SRIPANWA 3 4 

 

SRIPANWA  

  



 

60 
 

4. 
 

2

SRIPANWA  

  SRIPANWA 2  

 2  

 2  

 2  

 2  

 2  

 2  

  

2 513.00 

560 98 Asset Level) 496.29  572.75 (REIT Level)

550 

 

SRIPANWA 
2 

 

 

 

  



 

61 
 

 

 2 /

 2

SRIPANWA 

SRIPANWA 

 

 SRIPANWA

1 4 

 

1.  

1.1  

SRIPANWA 

1 4 

SRIPANWA  

1.2  

 2

/  2

SRIPANWA 

SRIPANWA 

 

  



 

62 
 

1.3  

 

SCB  

SCBAM  SRIPANWA 

1.4  

550  16.48 

SRIPANWA    30  2561 

 

 =  x 100 = 550,000,000 x 100 = 16 48 

    3,336,854,166   

20 3  

SRIPANWA  

 SRIPANWA

 SRIPANWA

 

 

SRIPANWA 1 4 

 

1.5  

SRIPANWA 

1.8  

 



 

63 
 

2.  

2.1  

 SRIPANWA 2 

2  SRIPANWA

SRIPANWA 

SRIPANWA  

2.2  

 

1)  

SRIPANWA 

 SRIPANWA

 

 

1)  

SRIPANWA 

SRIPANWA

 

SRIPANWA  

  



 

64 
 

2.3  

1)  

 SRIPANWA  SRIPANWA

SRIPANWA  SRIPANWA

SRIPANWA  

 

3.  

SRIPANWA 

SRIPANWA 1 4

 

27/2557 

SRIPANWA 

  



 

65 
 

4. 
 

 2

 

 

SRIPANWA   (

1.5 )  



 

66 
 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

67 
 

1  
1.  

 
30 2561 

2561 4 6 4.9

2561 1.0

2561 2561

12.3 4.5  3.6 

10.4 1 3 0 6 2561

5 2 GDP 11 6 GDP 2561

 NESDB 1 

4.2 4.7  

1)  

2)  

3)  

4)  

NESDB 10 0

4 1 4 4 0 9 1 4

8.4 GDP 20 2561  

  

3.9%
4.4% 4.2%

-2.0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

 -

 2,000.00

 4,000.00

 6,000.00

 8,000.00

 10,000.00

 12,000.00

2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561

(F)

2562

(F)



 

68 
 

2.  

 
: (IMF) 30 2561 

2561 1 3 0 6 2561

0 8 0 6 2561 2561

2561 0 7 1 7 0 7 2560

 

0 9 2 0 2562

2566 

  

3.3

3.8

3

2.2
1.9

-0.9

0.2

0.7
0.9 0.9

1.1
1.4

1.8
2.0

-1.5

-1

-0.5

0

0.5

1

1.5

2

2.5

3

3.5

4

4.5

2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561F 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F



 

69 
 

3.  

 
 

2561 1 5

2554

19 2561 1 5

19 2561  

  

2.75

1.25

2.00

3.25

2.75

2.25
2.00

1.50 1.50 1.50 1.50

0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

3.00

3.50

2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 Q2-2561



 

70 
 

4.  

 
 

2 2561 

 

 2562 3 41

10 2 29 1 12

2562 40 9 37

169 2561 160

www.prachachat.net/tourism/news-185736 5 2561   

0%

20%

40%

60%

80%

100%

0

1,000

2,000

3,000

4,000



 

71 
 

5.  

       

2560 6 57 2559  0.41 

6.75 2555 2560 5.58

2560 3 687 34 2559 120.13 

3.37 2555 2560  6.24 

2560 5 90 2559  0.92 

18.38 2555 2560 8.41

2560 6 309 66 2559 381.68 

6.44 2555 2560  4 89 

  

5.01 
5.38 

5.70 5.92 6.16 
6.57 

3.94 4.42 4.66 4.84 4.98 5.90 

2,724.48 
3,259.36 3,353.67 3,501.49 3,567.21 3,687.34 

4,968.87 
5,505.35 5,557.95 

5,846.19 5,927.98 
6,309.66 

 2,000.00

 3,000.00

 4,000.00

 5,000.00

 6,000.00

 3.00

 4.00

 5.00

 6.00

 7.00

2555 2556 2557 2558 2559 2560



 

72 
 

6.  

 
: , 30 2561 

2552 2559 2557 

1 

MICE) 

 

2561 600,000 615,000 

4 5 7 1 2560 574,000  

  

14.46 14.58 14.15
15.94

19.23
22.35

26.55 24.81
29.92

32.53
35.59

28.54

4,121 4,142 
4,011 4,079 

4,187 
4,393 4,616 

4,809 
5,142 5,238 

5,404 

 -

 1,000

 2,000

 3,000

 4,000

 5,000

 6,000

0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

30.00

35.00

40.00

45.00

50.00

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560



 

73 
 

7.  

 

  

2555 2560 5.66 8.76 2560 

71.93 2559 1.26 69.03 2559 

1.72 

 

 

 

 

 

 

 

 

2560  2,086 2,690 

4 2552 2560 

  

54.62%
59.95%

63.62%
68.87% 70.67% 71.93%

45.37%

54.47%
60.84%

65.70% 67.31% 69.03%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

70.00%

80.00%

2555 2556 2557 2558 2559 2560

1,572
1,386

1,620 1,765 1,808 1,877 2,002 2,078 2,0862,037 2,003
2,187 2,228 2,267 2,333

2,521 2,624 2,690

0

1,000

2,000

3,000

2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560



 

74 
 

150 153 151 149 150 204 

306 309 294 286 299 

410 6,688 6,780 6,668 6,561 6,587 
7,329 

10,152 10,133 
9,157 8,969 9,327 

11,896 

 3,000

 5,000

 7,000

 9,000

 11,000

 13,000

 100

 150

 200

 250

 300

 350

 400

2012 2013 2014 2015 2016 2017

)

 
 

 

 

 
 

  

2560 204 410

5 54

36 00 111 37 12 2560

7,329 2559 742 11 26

11,896 2559 2,569 27 54 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

75 
 

2
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1 45  

3 16 21 2 55

1 2 30 X29 1

1 CIR 

3 2 6 0

50 6  

2. 25 2561 

     
1  69,814,415 25.02 

2   56,895,457 20.39 

3   27,906,352 10.00 

4   9,086,300 3.26 
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9   1,500,000 0.54 
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 3,445.04  95.64%   3,482.00  94.85%   36.96  1.07%   3,571.74  94.30%  

  33.56  0.93%   30.40  0.83%   (3.16) (9.41%)  42.98  1.13%  

  107.99  3.00%   144.37  3.93%   36.38  33.69%   159.22  4.20%  

 

 14.86  0.41%   13.58  0.37%   (1.28) (8.63%)  12.62  0.33%  

  0.46  0.01%   0.76  0.02%   0.31  67.25%   1.25  0.03%  

                    -   0.00%   0.00  0.00%   0.00  N/A  0.02  0.00%  

  3,601.91  100.00%   3,671.12  100.00%   69.21  1.92%   3,787.82  100.00%  
         

  1.84  0.05%   8.34  0.23%   6.50  354.20%   3.37  0.09%  

  446.42  12.39%   447.08  12.18%   0.66  0.15%   447.59  11.82%  

  448.26  12.44%   455.41  12.41%   7.16  1.60%   450.96  11.91%  
         

  3,156.80  87.64%  3,097.72  84.38%   (59.08) (1.87%)  3,097.72  81.78%  

 

 

 3,156.80  87.64%   3,097.72  84.38%   (59.08) (1.87%)  3,097.72  81.78%  

   6.91  0.19%   128.04  3.49%   121.13  1753.29%   249.19  6.58%  
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(  :  31 59 
 

31 60 
 

 
30 61 

  % 

  (10.05) (0.28%)  (10.05) (0.27%)  -  -  (10.05) (0.27%) 

  3,153.66  87.56%   3,215.71  87.59%   62.05  1.97%   3,336.85  88.09%  
  3,601.91  100.00%   3,671.12  100.00%   69.21  1.92%   3,787.82  100.00%  

 1 2560  3,156.8  279,064,000  

11.3121 3,097.7  279,064,000 11.1004   

 

(   31 59 
 

31 60 
 

30 61 
 

       

  8.52  97.79%   277.99  99.94%   207.68  99.92%  

  0.19  2.21%   0.16  0.06%   0.17  0.08%  

  8.71  100.00%   278.15  100.00%   207.85  100.00%  
             

  0.32  3.64%   8.74  3.14%   6.60  3.17%  

  0.34  3.90%   8.74  3.14%   6.60  3.17%  

  0.10  1.10%   1.27  0.46%   0.94  0.45%  

  0.40  4.59%   0.61  0.22%   0.66  0.32%  

  0.61  6.96%   19.99  7.19%   14.90  7.17%  

  0.04  0.49%   3.06  1.10%   2.33  1.12%  

  1.80  20.68%   42.39  15.24%   32.03  15.41%  
  6.91  79.32%   235.76  84.76%   175.82  84.59%  

       

 

 

   

-   
0.00%   2.97  1.07%   89.74  43.18%  

 
   
-   0.00%   2.97  1.07%   89.74  43.18%  

  6.91  79.32%   238.73  85.83%   265.56  127.77%  

 

 

31 2560 3,671 69

1.92 3,482

37 1.07

31 2559

Income Approach) 

144 36 33.69 68

76
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30 2561 SRIPANWA 3,787.82

3,572 94.30  

 

31 2560 455 7 1.6

8 1.83

2561 447

98.17  

30 2561 SRIPANWA 450.96 11.91

447.59 11.82 

3.37 0.09  

 

31 2560 3,215 31 2559

62 1.97 11.5232 31

2559 11.3008 

30 2561 SRIPANWA 3,336.85 

3,097.72 249.19 

31 2560 121.14  

 

2560 278.15 269.44

3093.63 2559 26

277.99 99.94

0.16 42

17

2560 235 228 3,312.39

238 231 3355.41

3

31 2559 2560

3,482  

30 2561 SRIPANWA 207.85

 207.68 99.92 32.03

14.90 

6.60 6.60 

175.82  
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3:  
1.  

SPM 18 2556

CID 2922/196 10 2

31 2560 SPM 

30 3,000,000 10  

2. 27 2561 

    
1 ( )        2,999,998  100.0 

2                        1  0.0 

3                        1  0.0 

 3,000,000 100.0 
: CIRM 

3. 2561 

   
1   

2   

3   

4   

CIRM 

4.  

31 2559 31 

2560  

 

(  31 58 
% 

 
31 59 

% 
 31 60 

% 

 
            

             
                56.21  27.97%       16.59  8.75%               30.49  14.78%  

               47.32  23.54%   73.43  38.72%               77.15  37.41%  

               21.05  10.47%    27.69  14.60%               28.32  13.73%  

                 6.40  3.18%          7.39  3.90%                 8.33  4.04%  

   130.98  65.17%  125.09  65.97%  144.29  69.97%  
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(  31 58 
% 

 
31 59 

% 
 31 60 

% 

 

 
                8.08  4.02%       7.43  3.92%                 6.79  3.29%  

               18.45  9.18%       5.64  8.25%               13.23  6.42%  

               42.28  21.04%        40.38  21.30%               40.55  19.66%  

                 1.20  0.60%          1.08  0.57%                 1.37  0.66%  

  70.01  34.83%  64.53  34.03%  61.94  30.03%  
 200.99  100.00%  189.62  100.00%  206.23  100.00%  

             

             

               42.28  21.04%           42.23  22.27%               68.32  33.13%  

               47.13  23.45%       68.06  35.89%    101.99  49.45%  

               79.64  39.62%    107.56  56.73%    101.55  49.24%  

 
                3.40  1.69%       3.27  1.72%     1.33  0.64%  

               58.12  28.92%    45.82  24.16%        56.32  27.31%  

               12.77  6.35%  15.94  8.41%               14.13  6.85%  

 243.34  121.07%  282.88  149.19%  343.64  166.63%  
             

 

 
                4.81  2.39%  1.54  0.81%  0.21  0.10%  

 
                2.79  1.39%  3.68  1.94%                 1.98  0.96%  

      7.60  3.78%      5.22  2.75%  2.19  1.06%  
 250.94  124.85%  288.10  151.94%  345.83  167.69%  

             

             

3,000,000 

10   

              30.00  14.93%  30.00  15.82%               30.00  14.55%  

 (79.95) (39.78%) (128.48) (67.76%) (169.60) (82.24%) 

 (49.95) (24.85%) (98.48) (51.94%) (139.60) (67.69%) 
 200.99  100.00%  189.62  100.00%  206.23  100.00%  
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(    31 
2558 

% 
 

 31 
2559 

% 
 

 31 
2560 

% 
 

             

 
                 432.68  87.55%                  432.92  84.61%                   541.52  86.69%  

                    48.76  9.87%                    65.95  12.89%                    59.83  9.58%  

                    12.77  2.58%                    12.82  2.51%                    23.33  3.73%  

  494.21  100.00%     511.69  100.00%   624.68  100.00%  

             

                  433.88  87.79%                  448.36  87.62%                   560.00  89.65%  

                    19.60  3.97%                    20.83  4.07%                    19.86  3.18%  

                    73.65  14.90%                    90.89  17.76%                    85.77  13.73%  

   527.13  106.66%  560.08  109.46%   665.62  106.55%  

 
  (32.92) (6.66%) (48.39) (9.46%) (40.94) (6.55%) 

                     0.15  0.03%                     0.15  0.03%                      0.17  0.03%  

     (33.07) (6.69%) (48.54) (9.49%) (41.11) (6.58%) 

 

 

 

31 2560 SPM 206.23 

77.15  40.55

30.49 28.32  

2559 2560 16.61

8.76 13.90

 3.72 2.41  

 

31 2560 SPM 345.83  167.69

101.99  101.55

68.32  56.32  

2559 2560 57.73

 33.93 26.09  
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31 2560 SPM 139.60 

30.00  169.60 2559 41.12

 

 

1 31 2560 SPM 624.68 2559

22.08 112.99 541.52

59.83 23.33  

1 31 2560 SPM 665.62

2559 18.84 105.54

560 19 86 85.77

SPM  6.58 41.11  
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4:   
1.  

IUD 25 2558

CID 2922/196 10 2

31 2560 IUD 

360 3,600,000 100  

2.  21 2561 

    
1 ( )        1,799,996  50.0 

2 ( )            900,000  25.0 

3 . . ( )            899,997  25.0 

4                        1  0.0 

5                        1  0.0 

6                        1  0.0 

7                        1  0.0 

8                        1  0.0 

9                        1  0.0 

10                        1  0.0 

 3,600,000 100 
: CIRM 

3. 31 2560 

   
1   

2   

3   

4   

5   

6   

7   

8   

9   

10   

11   

12   

13   

14   

CIRM 
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 5  
 
 

2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

                               

  43.07   48.84   52.10   54.18   56.35   58.77   60.95   63.39   65.92   68.75   71.30   74.15   77.12   80.43   83.41  

 
 31.96   35.67   37.89   39.41   40.98   42.72   44.33   46.10   47.94   49.97   51.86   53.93   56.09   58.46   60.66  

  3.04   3.44   3.67   3.82   3.97   4.14   4.30   4.47   4.65   4.85   5.03   5.23   5.44   5.67   5.88  

  78.07   87.96   93.66   97.41   101.31   105.63   109.57   113.96   118.51   123.57   128.19   133.31   138.65   144.56   149.96  
                               

  -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -  

 
 10.11   11.28   11.98   12.46   12.96   13.51   14.02   14.58   15.16   15.80   16.40   17.05   17.73   18.49   19.18  

  0.17   0.20   0.21   0.22   0.23   0.24   0.25   0.26   0.27   0.28   0.29   0.30   0.31   0.32   0.34  

  10.28   11.48   12.19   12.68   13.18   13.74   14.26   14.83   15.42   16.08   16.68   17.35   18.04   18.81   19.52  

 
                              

  3.35   3.48   3.62   3.76   3.91   4.07   4.23   4.40   4.58   4.76   4.95   5.15   5.36   5.57   5.79  

 
 6.13   6.38   6.64   6.90   7.18   7.46   7.76   8.07   8.40   8.73   9.08   9.44   9.82   10.22   10.62  

  -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -  

 
 9.48   9.86   10.25   10.66   11.09   11.53   12.00   12.48   12.97   13.49   14.03   14.60   15.18   15.79   16.42  

 
                              

  9.48   10.74   11.46   11.92   12.40   12.93   13.41   13.95   14.50   15.12   15.69   16.31   16.97   17.69   18.35  

 
 6.82   7.63   8.11   8.43   8.77   9.14   9.49   9.87   10.26   10.70   11.10   11.54   12.00   12.51   12.98  

  -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -  

 
 16.30   18.37   19.57   20.35   21.17   22.07   22.89   23.81   24.76   25.82   26.78   27.86   28.97   30.21   31.33  

 
 42.01   48.25   51.65   53.71   55.86   58.28   60.42   62.84   65.35   68.18   70.68   73.51   76.45   79.76   82.69  

 
                              

  
 2.05   2.13   2.22   2.31   2.40   2.50   2.60   2.70   2.81   2.92   3.04   3.16   3.28   3.42   3.55  

  

 0.96   1.00   1.04   1.08   1.12   1.17   1.21   1.26   1.31   1.36   1.42   1.48   1.53   1.60   1.66  

  
 2.00   2.08   2.16   2.25   2.34   2.43   2.53   2.63   2.74   2.85   2.96   3.08   3.20   3.33   3.46  

  0.91   0.95   0.99   1.03   1.07   1.11   1.16   1.20   1.25   1.30   1.35   1.41   1.46   1.52   1.58  

 
 5.92   6.16   6.41   6.66   6.93   7.21   7.50   7.80   8.11   8.43   8.77   9.12   9.49   9.86   10.26  

                               

 

85 
 

 5  
 
 

2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

                               

  43.07   48.84   52.10   54.18   56.35   58.77   60.95   63.39   65.92   68.75   71.30   74.15   77.12   80.43   83.41  

 
 31.96   35.67   37.89   39.41   40.98   42.72   44.33   46.10   47.94   49.97   51.86   53.93   56.09   58.46   60.66  

  3.04   3.44   3.67   3.82   3.97   4.14   4.30   4.47   4.65   4.85   5.03   5.23   5.44   5.67   5.88  

  78.07   87.96   93.66   97.41   101.31   105.63   109.57   113.96   118.51   123.57   128.19   133.31   138.65   144.56   149.96  
                               

  -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -  

 
 10.11   11.28   11.98   12.46   12.96   13.51   14.02   14.58   15.16   15.80   16.40   17.05   17.73   18.49   19.18  

  0.17   0.20   0.21   0.22   0.23   0.24   0.25   0.26   0.27   0.28   0.29   0.30   0.31   0.32   0.34  

  10.28   11.48   12.19   12.68   13.18   13.74   14.26   14.83   15.42   16.08   16.68   17.35   18.04   18.81   19.52  

 
                              

  3.35   3.48   3.62   3.76   3.91   4.07   4.23   4.40   4.58   4.76   4.95   5.15   5.36   5.57   5.79  

 
 6.13   6.38   6.64   6.90   7.18   7.46   7.76   8.07   8.40   8.73   9.08   9.44   9.82   10.22   10.62  

  -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -  

 
 9.48   9.86   10.25   10.66   11.09   11.53   12.00   12.48   12.97   13.49   14.03   14.60   15.18   15.79   16.42  

 
                              

  9.48   10.74   11.46   11.92   12.40   12.93   13.41   13.95   14.50   15.12   15.69   16.31   16.97   17.69   18.35  

 
 6.82   7.63   8.11   8.43   8.77   9.14   9.49   9.87   10.26   10.70   11.10   11.54   12.00   12.51   12.98  

  -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -   -  

 
 16.30   18.37   19.57   20.35   21.17   22.07   22.89   23.81   24.76   25.82   26.78   27.86   28.97   30.21   31.33  

 
 42.01   48.25   51.65   53.71   55.86   58.28   60.42   62.84   65.35   68.18   70.68   73.51   76.45   79.76   82.69  

 
                              

  
 2.05   2.13   2.22   2.31   2.40   2.50   2.60   2.70   2.81   2.92   3.04   3.16   3.28   3.42   3.55  

  

 0.96   1.00   1.04   1.08   1.12   1.17   1.21   1.26   1.31   1.36   1.42   1.48   1.53   1.60   1.66  

  
 2.00   2.08   2.16   2.25   2.34   2.43   2.53   2.63   2.74   2.85   2.96   3.08   3.20   3.33   3.46  

  0.91   0.95   0.99   1.03   1.07   1.11   1.16   1.20   1.25   1.30   1.35   1.41   1.46   1.52   1.58  

 
 5.92   6.16   6.41   6.66   6.93   7.21   7.50   7.80   8.11   8.43   8.77   9.12   9.49   9.86   10.26  
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2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

  
 5.62   6.33   6.74   7.01   7.29   7.60   7.89   8.20   8.53   8.89   9.23   9.60   9.98   10.41   10.79  

  

 1.50   1.69   1.80   1.87   1.95   2.03   2.10   2.19   2.28   2.37   2.46   2.56   2.66   2.78   2.88  

  
 2.34   2.64   2.81   2.92   3.04   3.17   3.29   3.42   3.56   3.71   3.85   4.00   4.16   4.34   4.50  

  3.12   3.52   3.75   3.90   4.05   4.23   4.38   4.56   4.74   4.94   5.13   5.33   5.55   5.78   6.00  

 
 12.58   14.18   15.10   15.70   16.33   17.03   17.66   18.37   19.10   19.92   20.66   21.49   22.35   23.30   24.17  

 
 0.22   0.24   0.26   0.27   0.28   0.29   0.30   0.32   0.33   0.34   0.36   0.37   0.39   0.40   0.42  

  0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07  

 

 

 23.22   27.59   29.81   31.01   32.25   33.68   34.89   36.29   37.74   39.41   40.83   42.46   44.16   46.12   47.77  

 

 -   -   -   4.87   5.07   5.28   5.48   5.70   5.93   6.18   6.41   6.67   6.93   7.23   7.50  

 
 23.22   27.59   29.81   26.14   27.19   28.40   29.41   30.59   31.82   33.23   34.42   35.80   37.23   38.89   40.27  
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2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

  
 5.62   6.33   6.74   7.01   7.29   7.60   7.89   8.20   8.53   8.89   9.23   9.60   9.98   10.41   10.79  

  

 1.50   1.69   1.80   1.87   1.95   2.03   2.10   2.19   2.28   2.37   2.46   2.56   2.66   2.78   2.88  

  
 2.34   2.64   2.81   2.92   3.04   3.17   3.29   3.42   3.56   3.71   3.85   4.00   4.16   4.34   4.50  

  3.12   3.52   3.75   3.90   4.05   4.23   4.38   4.56   4.74   4.94   5.13   5.33   5.55   5.78   6.00  

 
 12.58   14.18   15.10   15.70   16.33   17.03   17.66   18.37   19.10   19.92   20.66   21.49   22.35   23.30   24.17  

 
 0.22   0.24   0.26   0.27   0.28   0.29   0.30   0.32   0.33   0.34   0.36   0.37   0.39   0.40   0.42  

  0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07   0.07  

 

 

 23.22   27.59   29.81   31.01   32.25   33.68   34.89   36.29   37.74   39.41   40.83   42.46   44.16   46.12   47.77  

 

 -   -   -   4.87   5.07   5.28   5.48   5.70   5.93   6.18   6.41   6.67   6.93   7.23   7.50  

 
 23.22   27.59   29.81   26.14   27.19   28.40   29.41   30.59   31.82   33.23   34.42   35.80   37.23   38.89   40.27  

 

 





เอกสารแนบ 7 

 
 
รายงานประมาณการงบก าไรขาดทนุตามสถานการณ์สมมติ ส าหรับงวด 12 เดือน 

ภายหลงัจากการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ครัง้ท่ี 2  
(ช่วงเวลาประมาณการวนัที่ 1 มกราคม 2562 – วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562)

(ตามรายละเอียดในเอกสารแทรก) 



เอกสารแนบ 7
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1/2561  

(SRIPANWA) 
 14 2561 14.00 13.00)  

 
2 57  

__________________________ 
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PROXY 

 

                         
Written at 

    
Date Month Year 

 

(1)                                
        I/We                                           Nationality   

                                 
Reside at               Road                                                                    Tambol/Khwaeng  

                                                     
Amphur/Khet                                                       Province                                                               Postal Code 

 

(2) (SRIPANWA)                                       
       being a trust unitholder of Sri panwa Hospitality Real Estate Investment Trust (SRIPANWA) holding the total amount of   units,                                        

                                                  
and having the right to vote equal to                                                          votes as follows:  

 

(3)           
   Hereby appoint      age   years, reside at  

       

Road                  Tambol/Khwaeng    Amphur/Khet   

                  
Province         Postal Code                   

 

  
or the Trustee, namely 

(3.1)   43     
        Mrs.Tipaphan Puttarawigorm                age                             43                   years, reside at                            19/27 Soi Song Saard 

 -      
Road                                      -                          Tambol/Khwaeng                    Chomphon   Amphur/Khet             Chatuchak 

              10900   
Province                Bangkok     Postal Code                         10900 

 

 
or 

 

(3.2)         
       Ms.Aon-anong Chaithong                     age                             40                  years, reside at                            521/398 

       
Road                               Hathairat                          Tambol/Khwaeng                     Samwatawantok   Amphur/Khet             Klongsamwa 

               10510  
Province                Bangkok     Postal Code                         10510 

 

 1/2561

  14 2561  14.00 13.00  

2 57  
any one of them to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary General Meeting of Trust Unitholders No. 1/2018 of Sri panwa Hospitality Real Estate Investment Trust on 14 

December 2018 at 14.00 hrs. (registration starts at 13.00 hrs.) at Benjasiri Room, Marriot Bangkok Hotel, No. 2 Sukhumvit Road Soi 57, Klongtan Nuea Subdistrict, Watana District, Bangkok or any 

adjournment at any date, time and place thereof.  

20  

(Duty Stamp Baht 20) 
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(4)  
        I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting as follows: 

 

1)  1 2561   
Agenda 1   To consider and acknowledge the minutes of the 2018 Annual General Meeting of Trust Unitholders. 

  

 : 1  
 Remark: Agenda No. 1 is for acknowledgement. Therefore, no voting is required.   

2)  2   
Agenda 2     To consider and approve the investment in the Additional Investment Assets No. 2. 
 

      
                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

       
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

     
     Approve                Disapprove   Abstain 

3) 3 SRIPANWA 

SRIPANWA   
Agenda 3     of not exceeding the investment value of the Additional Investment Assets No. 2 and any other 
relevant expenses and may place the assets as collateral related to said loans for the investment in the Additional Investment Assets No. 2. 

 
        

                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

        
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

     
     Approve                Disapprove   Abstain 

4) 4 SRIPANWA 
SRIPANWA 

 
 Agenda 4    To consider and approve the amendments of the Trust Deed of SRIPANWA, including the entry and/or the amendments to other agreements relating to the 

operation of SRIPANWA and seek for benefits from the immovable properties in order to be line with the investment in the Additional Investment Assets No. 2. 

 
        

                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

        
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

      
     Approve                Disapprove   Abstain 

 
5) 5 ( )  

Agenda 5     Other matters (if any). 
     

        
                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

       
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

     
     Approve                Disapprove   Abstain 

 



  9 
Enclosure 9 

 

Form A. 

9  3  4  
Enclosure 9 Page 3 out of 4 pages 

 

(5) 
 

    Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not my/our votes as a trust unitholder. 

 

(6) 

 
 In case I/we have appointed a person, who is not the Trustee, as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such instruction is not clearly 

specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment or addition to any fact, the proxy shall have the 

right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

 

(7)  

 

 
In case that I/we appoint the Trustee as my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate or in case that I/we appoint the Trustee as my/our 

proxy but I/we do not specify my/our voting instruction in any agenda or such instruction is not clearly specified, it shall be deemed that I/we instruct the Trustee 

meeting. 

 

 
Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that the proxy does not vote according to my/our intention(s) specified in the Proxy Form, shall be deemed as 

having been carried out by myself/ourselves in all respects. 

 

 

 

Signed Grantor 

  

 

 

 

Signed Proxy 
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1.  
  Evidence to be attached with this Proxy Form A. are: 

  

 -  :  
 Natural Person: Certified copy of Identification Card, Governmental Official Identification Card or valid passport of the trust unitholder. 

- : 3

 

 
Juristic Person: Copy of the Certification of the juristic person issued by governmental authority (issued no more than 3 months), certified by the authorized persons of the juristic persons with the 

seal affixed (if any) and certified copy of Identification Card, Governmental Official Identification Card or valid passport of the authorized person of such juristic person. 

- 
 

For foreign juristic person, in case that the original documents are not in English, English translation certified by the authorized persons of such juristic person with the seal affixed (if any) shall be 

provided together with this proxy. 

  
  Certified copy of Identification Card, Governmental Official Identification Card or valid passport of the proxy. 

2  

 

The trust unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of units to several proxies for splitting votes. 

3.  20  
 Please affix duty stamp of Baht 20. 
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PROXY 

Custodian  

(For foreign trust unitholders who have custodian in Thailand only) 

 

                         
Written at 

    
Date Month Year 

 

(1)                                
        I/We                                           Nationality   

                                 
Reside at               Road                                                                    Tambol/Khwaeng  

                                                     
Amphur/Khet                                                       Province                                                               Postal Code 

(Custodian)    
as a Custodian for 

(SRIPANWA)                               

                                
being a trust unitholder of Sri panwa Hospitality Real Estate Investment Trust (SRIPANWA) holding the total amount of                                                                                                                                   units,  

and having the right to vote equal to                           votes as follows:                       

 

(2)           
   Hereby appoint      age   years, reside at  

       

Road                  Tambol/Khwaeng    Amphur/Khet   

                  
Province         Postal Code                   

 

  
or the Trustee, namely 

(2.1)   43     
        Mrs.Tipaphan Puttarawigorm                age                            43                   years, reside at                           19/27 Soi Song Saard 

 -      
Road                                    -                          Tambol/Khwaeng                    Chomphon   Amphur/Khet             Chatuchak 

               10900  
Province                Bangkok     Postal Code                         10900 

 

 
or 

 

(2.2)         
       Ms.Aon-anong Chaithong                     age                             40                  years, reside at                            521/398 

       
Road                               Hathairat                          Tambol/Khwaeng                     Samwatawantok   Amphur/Khet             Klongsamwa 

               10510  
Province                Bangkok     Postal Code                         10510 

 

 

20  

(Duty Stamp Baht 20) 
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 1/2561

  14 2561  14.00 13.00  

2 57  
any one of them to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary General Meeting of Trust Unitholders No. 1/2018 of Sri panwa Hospitality Real Estate Investment Trust on 14 

December 2018 at 14.00 hrs. (registration starts at 13.00 hrs.) at Benjasiri Room, Marriot Bangkok Hotel, No. 2 Sukhumvit Road Soi 57, Klongtan Nuea Subdistrict, Watana District, Bangkok or any 

adjournment at any date, time and place thereof. 

 

(3)  
        I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting as follows: 

  
 To grant the total amount of unit trust holding and having the right to vote 

                             
 To grant the partial units as follows:                                                              

                                                                 
          Unit trust       units, and having the right to vote equal to                                votes, 

   
 Total amount of voting rights                                                                                                        votes. 

(4)  
        I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting as follows: 

1)  1 2561   
Agenda 1   To consider and acknowledge the minutes of the 2018 Annual General Meeting of Trust Unitholders. 

  

   : 1  
 Remark: Agenda No. 1 is for acknowledgement. Therefore, no voting is required.   

2)  2   
Agenda 2     To consider and approve the investment in the Additional Investment Assets No. 2. 
 

      
                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

       
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

     
     Approve                Disapprove   Abstain 

3) 3 SRIPANWA 

SRIPANWA   
Agenda 3    t Assets No. 2 and any other 
relevant expenses and may place the assets as collateral related to said loans for the investment in the Additional Investment Assets No. 2. 

 
        

                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

        
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

     
     Approve                Disapprove   Abstain
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4) 4 SRIPANWA 
SRIPANWA 

 
 Agenda 4    To consider and approve the amendments of the Trust Deed of SRIPANWA, including the entry and/or the amendments to other agreements relating to the 

operation of SRIPANWA and seek for benefits from the immovable properties in order to be line with the investment in the Additional Investment Assets No. 2. 

 
        

                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

        
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

      
     Approve                Disapprove   Abstain 

5) 5 ( )  
Agenda 5     Other matters (if any). 
     

        
                (a)  To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

       
                (b)  To grant my/our proxy to vote as per my/our intention as follows: 

     
     Approve                Disapprove   Abstain 

 

(5) 
 

    Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not my/our votes as a trust unitholder. 

 

(6) 

 
 In case I/we have appointed a person, who is not the Trustee, as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such instruction is not clearly 

specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment or addition to any fact, the proxy shall have the 

right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

 

(7)  

 

 
In case that I/we appoint the Trustee as my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate or in case that I/we appoint the Trustee as my/our 

proxy but I/we do not specify my/our voting instruction in any agenda or such instruction is not clearly specified, it shall be deem that I/we instruct the Trustee 

meeting. 

 

 
Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that the proxy does not vote according to my/our intention(s) specified in the Proxy Form, shall be deemed as 

having been carried out by myself/ourselves in all respects. 

Signed Grantor 

  

 

Signed Proxy 

   



  9 
Enclosure 9 

 

Form B. 

9  4  4  
Enclosure 9 Page 4 out of 4 pages 

 

 

 

1. (Custodian) 

 
Only foreign trust unitholders whose names appear in the registration book and have appointed a Custodian in Thailand can use the Proxy Form B. 

2.  
  Evidence to be attached with this Proxy Form B. are: 

 (Custodian)  
      Power of Attorney from the trust unitholder authorizing a Custodian to sign the Proxy Form on behalf of the trust unitholder. 

(2)  (Custodian) 
    Letter of certification to certify that a person executing the Proxy Form has obtained a permit to act as a Custodian. 

3  

 
The trust unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of units to several proxies for splitting votes. 

4.  20  
 Please affix duty stamp of Baht 20. 
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เอกสารแนบ 11 
 
 
 

 
 

ใบแจ้งรายช่ือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
 
 

(ตามรายละเอียดในเอกสารแทรก) 



เอกสารแนบ 11 

เอกสารแนบ 11 หน้า 1 

ใบแจ้งรายชื่อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
 

1. รายชื่อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ 
 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษ ได้แก่ ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือ
ผู้ที่เป็นเจ้าของ หรือผู้ให้สทิธิในอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ SRIPANWA จะลงทนุเพิ่มเติม และกลุม่บคุคลเดียวกนั 
(ณ วนัที่ 22 พฤศจิกายน 2561 ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมวิสามญัผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ครัง้ที่  1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA (Record Date)) โดยไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใน 
วาระท่ี 2 และวาระท่ี 4 ได้แก่  

ช่ือ 
จ านวนหน่วยทรัสต์ 

ที่ถืออยู่ 
คิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 
บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ์ จ ากดั 56,895,457 20.39 
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 27,906,352 10.00 
นายวรสิทธิ อิสสระ      139,404   0.05 
นายดิฐวฒัน์ อิสสระ      139,404   0.05 
นางสาวกรัชเพชร อิสสระ      139,404   0.05 
นางวิไล อินทกลู        69,702   0.03 
นางสาวจนัทร์เพ็ญ  สิริถาวรวงศ์        19,260   0.01 
นางสาววนัเพ็ญ  สระทองจนัทร์        13,940   0.00 

                                  รวม              85,322,923                    30.58 
 

2. รายชื่อบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ซึ่งเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรัสตี (ณ วนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2561 ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ครัง้ที่  1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA  
(Record Date)) โดยเป็นบคุคลที่มีสว่นได้เสยีที่ไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระท่ี 3 ได้แก่  

ช่ือ 
จ านวนหน่วยทรัสต์ 

ที่ถืออยู่ 
คิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 
- - - 

รวม - - 
 
3. รายชื่อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก 

 

รายช่ือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก (ณ วนัที่ 22 พฤศจิกายน 2561 ซึ่งเป็นวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มี
สทิธิในการเข้าประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ครัง้ที่ 1/2561 ของกองทรัสต์ SRIPANWA (Record Date)) ได้แก่  

ช่ือ 
จ านวนหน่วยทรัสต์ 

ที่ถืออยู่ 
คิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 
ส านกังานประกนัสงัคม 70,475,815 25.25 

บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ์ จ ากดั 56,895,457 20.39 

บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 27,906,352 10.00 

บริษัท ทิพยประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน)   9,250,000   3.32 

บริษัท เมืองไทยประกนัภยั จ ากดั (มหาชน)   4,307,400   1.54 

บริษัท ไทยศรีประกนัภยั จ ากดั (มหาชน)   2,809,269   1.01 

นางเจดีย์ ชสศรานนท์   2,000,000   0.72 

นางนวลจนัทร์ ตีระสงกรานต์   1,500,000   0.54 

นายสทุธิชยั สินธวานชิุต   1,450,640   0.52 

นายนพดล ตณัศลารัก   1,400,000   0.50 

               177,994,933 63.79 

 




