
รายงานการดำเนินงาน ประจำป� 2568
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แทนการจัดประชุมสามัญผู�ถือหน�วยทรัสต�



      

ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

รายงานการดาํเนินงานประจาํปี ŚŝŞŠ สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจาํปี ŚŝŞš                          หนา้ทีÉ 1 

              วนัทีÉ 9 เมษายน 2569   

เรืÉอง นาํส่งรายงานการดาํเนินงานประจาํปี 2568 (Annual Operational Report) 

 สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication)  

 ของทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา (SRIPANWA) 

 แทนการจดัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตฯ์ ประจาํปี 2569   

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์ของทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา (SRIPANWA) 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย   

 1.     รายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) ในรูปแบบ QR CODE 

 2.      หลกัเกณฑก์ารส่งคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวขอ้งกบัรายงานการดาํเนินงานประจาํปี 2568  

ของทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา(SRIPANWA)  

 3.     แบบฟอรม์นาํส่งคาํถามขอ้มลูเพิÉมเตมิสาํหรบัรายงานการดาํเนินงาน 

 4.      แบบฟอรม์ขอรบัรายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) (ในรูปแบบเล่ม)  

 5.      Submission of the Annual Operational Report for the Year 2025 

          for the Two-Way Communication of the Year 2026 (English Version) 

       ตามทีÉประชมุคณะกรรมการของ บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จาํกัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ของทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา (“กองทรัสต ์SRIPANWA”) ครัÊงทีÉ 2/2569 ใน
วนัทีÉ 25 กุมภาพนัธ ์2569 มีมติในทีÉประชมุใหจ้ดัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication) แทนการจดัการประชมุสามญัผู้
ถือหน่วยทรสัต ์(AGM) ประจาํปี 2569 ในรูปแบบการนาํส่งรายงานการดาํเนินงาน ประจาํปี 2568 เนืÉองจากกองทรสัตม์ีเพียงวาระ
เพืÉอรายงานให้ผู้ถือหน่วยรับทราบเท่านัÊน ซึÉงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของ ก.ล.ต. ประกาศ ก.ล.ต.ทีÉ สร. 20/2566 และประกาศ
คณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 33/2566 จึงไดม้ีมติเห็นควรใหน้าํส่งและเผยแพร่ รายงานการดาํเนินงาน ประจาํปี 2568 

(Annual Operational Report) (“รายงานฯ”) สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two Way Communication) แทนการจดัประชมุสามญัผู้
ถือหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2568 ทางไปรษณียแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ โดยกาํหนดวันใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ผูม้ีสิทธิเขา้ร่วมการ
สืÉอสารสองทาง (“Record Date”) ของกองทรสัต ์SRIPANWA คือ วนัทีÉ 19 มีนาคม 2569 

 ทัÊงนี Ê บรษิัทฯ จึงขอนาํส่งรายงานฯ เพืÉอรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบตามรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ 

เรืÉองทีÉ 1  รับทราบผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์SRIPANWA ในรอบปี 2568 

    การจัดการกองทรัสต ์SRIPANWA ในเรืÉองทีÉสาํคัญ และแนวทางการจัดการในอนาคต 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดส้รุปผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ SRIPANWA ในรอบปี 2568 ตัÊงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 ถึง
วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 รายละเอียดปรากฏตาม รายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) ของกองทรสัต ์(ส่วนทีÉ 1 การวิเคราะห์
และคาํอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ซึÉงผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถดูรายละเอียดไดโ้ดยการสแกน QR Code ตาม สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1 

และผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถกรอกแบบฟอรม์เพืÉอขอรบัรายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) (ในรูปแบบเล่ม) ตามสิÉงทีÉส่งมา
ดว้ย 4 ไดโ้ดยผลการดาํเนินงานและฐานะการเงินของกองทรสัต ์SRIPANWA สิ Êนสดุ 31 ธันวาคม 2568 สามารถสรุปได ้ดงันี Ê 



 ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

  หนา้ทีÉ 2                                                                รายงานการดาํเนินงาน ประจาํปี 2568 สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจาํปี 2569 

1.1 ผลการดาํเนินงาน 

1.1.1 รายได้จากการลงทุน            (หน่วย : บาท) 

รายการ สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2567 
เพิÉมขึÊน (ลดลง) เปลีÉยนแปลง

ร้อยละ 

รายได ้    

รายไดค้่าเช่า  293,693,150  258,111,131  35,582,019   13.79  

รายไดด้อกเบี Êย  17,481,850  13,874,402  3,607,448   26.00  

รายไดจ้ากการใหใ้ชท้รพัยส์ิน - 19,792,648 (19,792,648) (100.00) 

รายไดอื้Éนๆ - 830,925 (830,925) (100.00) 

รวมรายได ้ 311,175,000 292,609,106 18,565,894 6.34 

1.1.2 ค่าใช้จ่ายกองทรัสต ์                                                              (หน่วย : บาท) 
รายการ 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2567 
เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

เปลีÉยนแปลง
ร้อยละ 

ค่าใชจ้่าย   
 

 

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์  11,312,966  11,441,458  (128,492)  (1.12) 

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน  11,312,966  11,441,458  (128,492)  (1.12) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  1,046,292  1,046,292 - - 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  1,019,166  1,175,192  (156,026)  (13.28) 

ตน้ทนุทางการเงิน  51,142,017  56,738,922  (5,596,905)  (9.86) 

ค่าใชจ้่ายอืÉน  4,833,043  5,580,670  (747,627)  (13.40) 

ขาดทนุจากการเปลีÉยนแปลงกระแสเงินสดตามสญัญาเช่า - 27,545,193 (27,545,193) (100.00) 

รวมค่าใชจ้่าย 80,666,450 114,969,185  (34,302,735)  (29.84) 

1.1.3 กาํไรจากการลงทุนสุทธิ                                                                                                      (หน่วย : บาท) 
รายการ 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2567 
เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

เปลีÉยนแปลง
ร้อยละ 

รายได ้ 311,175,000 292,609,106 18,565,894 6.34 

ค่าใชจ้่าย 80,666,450 114,969,185  (34,302,735)  (29.84) 

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 230,508,550 177,639,921 52,868,629 29.76 

รายการกาํไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ     

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิทีÉยงัไม่เกิดขึ Êนจริงจากเงิน 

ลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์

6,000,000 (104,000,000) 110,000,000 105.77 

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ 6,000,000 (104,000,000) 110,000,000 105.77 

การเพิÉมขึ Êนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 236,508,550 73,639,921 162,868,629 221.17 

 

 

 

  



      

ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 
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1.2 ฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์SRIPANWA 

1.2.1 สินทรัพย ์                                                               (หน่วย : บาท) 

รายการ 
สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2567 
เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

เปลีÉยนแปลง
ร้อยละ 

สินทรพัย ์      

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม  3,707,000,000  3,701,000,000  6,000,000   0.16  

เงินฝากธนาคารสถาบนัการเงิน  99,423,320  78,024,801  21,398,519   27.43  

ลกูหนีÊตามสญัญาเช่า  438,681,114  437,361,857  1,319,257   0.30  

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการเช่ารอตดับญัชี  3,305,583  4,589,139  (1,283,556)  (27.97) 

ค่าใชจ้่ายอืÉนรอการตดับญัชี  51,861  129,759  (77,898)  (60.03) 

สินทรพัยอื์Éน  3,210  3,006  204   6.79  

รวมสินทรพัย ์  4,248,465,088  4,221,108,562  27,356,526   0.65  

1.2.2 หนีÊสิน             (หน่วย : บาท) 

รายการ สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2567 
เพิÉมขึÊน (ลดลง) เปลีÉยนแปลง

ร้อยละ 

หนีÊสิน     

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย  9,813,269  10,313,591  (500,322)  (4.85) 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั  111,833,846  99,470,293  12,363,553   12.43  

การเงินทีÉถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี     

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 111,834,262 (111,834,262) (100.00) 

หุน้กู ้ 573,116,670 570,672,863  2,443,807   0.43  

รวมหนีÊสิน 694,763,785 792,291,009  (97,527,224)  (12.31) 

1.2.3 สินทรัพยสุ์ทธิ             (หน่วย : บาท) 

รายการ สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2568 

สาํหรับปีสิÊนสุด 

ณ 31 ธันวาคม 2567 

เพิÉมขึÊน 

(ลดลง) 
เปลีÉยนแปลง

ร้อยละ 

สินทรพัยส์ทุธิ     

ทนุทีÉไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 3,097,722,025 3,097,722,025 - - 

กาํไรสะสม 466,032,898 341,149,148  124,883,750   36.61  

ส่วนตํÉากว่ามลูคา่หน่วยทรสัต ์ (10,053,620) (10,053,620) - - 

สินทรพัยส์ทุธิ 3,553,701,303 3,428,817,553  124,883,750   3.64  

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 12.7343 12.2868  0.4475   3.64  



 ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

  หนา้ทีÉ 4                                                                รายงานการดาํเนินงาน ประจาํปี 2568 สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจาํปี 2569 

1.3 การจัดการกองทรัสต ์SRIPANWA ในเรืÉองทีÉสาํคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

  การจดัการกองทรสัต ์SRIPANWA ในเรืÉองทีÉสาํคญัสาํหรบัปี 2568 และแนวทางการจดัการกองทรสัต ์SRIPANWA ใน
อนาคตมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนีÊ 
1.3.1 การเปลีÉยนแปลงและพัฒนาการทีÉสาํคัญ 

  วนัทีÉ 28 มีนาคม 2568 เกิดเหตกุารณแ์ผ่นดินไหวในประเทศไทย ขนาด 8.2 แมกนิจดู จากรอยเลืÉอนสะกาย ในสาธารณรฐั
แห่งสหภาพเมียนมา โดยมีจุดศนูยก์ลางอยู่บริเวณเมืองมณัฑะเลย ์ลึกลงไปใตด้ินประมาณ 10 กิโลเมตร แรงสัÉนสะเทือน
จากแผ่นดินไหวสามารถรับรูไ้ดใ้นหลายพืÊนทีÉของประเทศไทย โดยเฉพาะทางภาคเหนือ และกรุงเทพมหานคร  ทัÊงนี Ê  
จากการตรวจสอบพบว่าโรงแรมศรีพันวา จังหวัดภูเก็ต และโรงแรมบาบา บีช คลับ ชะอาํ จังหวัดเพชรบุรี  ไม่ได้รับ
ผลกระทบจากเหตกุารณแ์ผ่นดินไหวดงักล่าวแต่อย่างใด และการดาํเนินงานของโรงแรมยงัคงเป็นไปตามปกติ 

 เนืÉองจากสัญญาเช่าทรัพยสิ์นทีÉลงทุนครัÊงแรก (SPM1) ตามสัญญาเช่าทรัพยสิ์นระหว่างกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์
โรงแรมศรีพนัวา(หรือทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา ในปัจจุบนั) (“กองทรสัต์ SRIPANWA”) กับ
บรษิัทศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จาํกดั ลงวนัทีÉ 1 สิงหาคม 2556 ซึÉงจะสิ ÊนสดุลงในวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2571  

 ดงันัÊนเพืÉอใหม้ีระยะเวลาเพียงพอในการดาํเนินการสรรหาผูเ้ช่าและทาํสญัญาเช่าฉบบัใหม่ บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจ
เมนท ์จาํกัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต์ SRIPANWA จึงไดเ้ริÉมดาํเนินการเจรจาต่อสญัญาเช่า SPM1 กับ
บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จาํกดั และดาํเนินการจดัประมลูเพืÉอสรรหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์น SPM1 เพืÉอเปรียบเทียบขอ้เสนอทีÉ
ดีทีÉสดุกบัผูเ้ช่ารายเดิม โดยกองทรสัตไ์ดด้าํเนินการแต่งตัÊง บรษิัท เน็กซสั พรอพเพอรต์ี Ê มารเ์ก็ตติ Êง จาํกดั เป็นทีÉปรกึษาดา้น
การประมูล (Bidding Consultant) เพืÉอทาํหน้าทีÉเป็นตัวแทนในการสรรหาผู้เช่าทรัพย์สินในครัÊงนี Êโดยกาํหนดวันเปิด
ลงทะเบียนผูส้นใจเขา้รว่มประมลูระหว่างวนัทีÉ 6 - 21 ตลุาคม 2568 กาํหนดระยะเวลาตรวจสอบเอกสารทรพัยสิ์นทีÉลงทุน
ครัÊงแรก (SPM1) และรบัขอ้สอบถามระหว่างวนัทีÉ 7 ตุลาคม - 20 พฤศจิกายน 2568 และกาํหนดวนัปิดรบัซองประมลูใน
วนัทีÉ 24 พฤศจิกายน 2568 เวลา 16.00 น. ณ อาคารสาํนกังานใหญ่ บริษัท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ทรสัตีของกองทรสัต ์ผลปรากฏว่า ไม่มีผูใ้ดสนใจเขา้ลงทะเบียนรว่มประมลู อย่างไรก็ตามการดาํเนินการดงักล่าวยงัไม่เป็น
การตดัสิทธิÍกองทรสัตใ์นการกลบัไปเจรจากบัผูเ้ช่ารายเดิมในระหว่างทีÉสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนัยงัคงมีผลบงัคบัใช ้

 วนัทีÉ 27 พฤศจิกายน 2568 กองทรสัต ์SRIPANWA ไดร้บัการเสนอชืÉอเขา้ชิงรางวลั Best REIT Performance Awards ใน
กลุ่มรางวลั Business Excellence พรอ้มควา้รางวลัแห่งเกียรติยศ "Outstanding REIT Performance Awards" จากงาน 

SET Awards 2025 โดยตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตอกยํÊาถึงความโดดเด่นและผลการดาํเนินงานทีÉยอดเยีÉยมของ
กองทรสัตใ์นตลาดทนุ 

1.3.2    แนวทางการจัดการกองทรัสต ์SRIPANWA ในอนาคต 

  ในปี 2568 กองทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) ซึÉงลงทุนในกรรมสิทธิÍ Freehold 

ทรพัยสิ์นโรงแรมระดบั Luxury ซึÉงตัÊงอยู่ทีÉแหลมพนัวา จงัหวดัภูเก็ต และอาํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบรุี ไดด้าํเนินงานท่ามกลางความ
ท้าทายรอบดา้นของอุตสาหกรรมท่องเทีÉยวทีÉเขา้สู่ภาวะชะลอตัวเป็นครัÊงแรกในรอบ 3 ปี อย่างไรก็ตาม กองทรัสตย์ังคงรกัษา
เสถียรภาพและไดร้บัรางวลั "Outstanding REIT Performance Awards" จาก SET Awards 2025 ซึÉงตอกยํÊาถึงประสิทธิภาพในการ
บรหิารจดัการภายใตส้ภาวะตลาดทีÉผนัผวน ทัÊงนี Êการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์นอนาคตยงัคงมีปัจจยัสาํคญัทีÉตอ้งพิจารณา เช่น เรืÉอง
การบริหารจดัการสภาพคล่องเพืÉอรองรบัภาระหนีÊสินทีÉจะครบกาํหนดชาํระในปี 2569 ไดแ้ก่ หุน้กูม้ลูค่า 574.7 ลา้นบาท และเงินกู้
ยืมจากสถาบนัการเงิน 112 ลา้นบาท โดยในปี 2568 ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้ีการเขา้เจรจาสญัญาเช่าสาํหรบัทรพัยสิ์นทีÉลงทุนครัÊง
แรก (SPMř) ล่วงหนา้ถึง 2 ปีเพืÉอการนัตีว่ากองทรสัตจ์ะมีรายไดส้าํหรบัทรพัยสิ์นหลักสาํหรบัการจดัการภาระหนี Êสินปัจจุบนัของ
กองทรสัต ์ร่วมถึงการดาํเนินการการจดัการประมูลสรรหาผูเ้ช่ารายใหม่เพืÉอเปรียบเทียบเงืÉอนไขกับผูเ้ช่ารายเดิม ซึÉงแมจ้ะไม่มีผู้
ลงทะเบียนเขา้ร่วมประมลู แต่กองทรสัตย์งัคงมีสิทธิÍในการเจรจากับผูเ้ช่ารายเดิม (บริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท ์จาํกัด) เพืÉอต่อ
สญัญาเช่าซึÉงจะสิ Êนสดุลงในปี 2571 เพืÉอสรา้งความต่อเนืÉองของรายได ้



      

ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

รายงานการดาํเนินงานประจาํปี ŚŝŞŠ สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจาํปี ŚŝŞš                          หนา้ทีÉ 5 

 สาํหรับปี 2568 ทีÉผ่านมา จํานวนนักท่องเทีÉยวต่างชาติเข้าสู่ประเทศไทยอยู่ทีÉ 32.97 ล้านคน (หดตัวรอ้ยละ 7.23) 

โดยเฉพาะตลาดจีนทีÉยงัฟืÊนตวัไม่เต็มทีÉ กองทรสัตจ์ึงตอ้งเผชิญกับปัจจยักดดนัภายนอก ไดแ้ก่ การแข่งขนัทีÉรุนแรง ( Tourism War) 

เนืÉองจากประเทศเพืÉอนบา้นอย่างเวียดนามและสิงคโปรม์ีการรุกตลาดนักท่องเทีÉยวกลุ่มเดียวกับไทยอย่างหนัก กองทรสัตจ์ึงตอ้ง
ปรบักลยทุธร์ว่มกบัผูบ้รหิารโรงแรมเพืÉอดงึดดูกลุ่ม High Spending โดยเฉพาะจากตลาดยโุรป อินเดีย และรสัเซีย ทีÉมีแนวโนม้พาํนกั
นานขึ Êนและมีการใช้จ่ายต่อหัวสูงขึ Êน และจากแนวโน้มการเพิÉมขึ Êนของห้องพักโรงแรมในภูเก็ตและการขยายตัวของ Branded 

Residences อาจส่งผลต่อการแข่งขนัดา้นราคา (Price War) กองทรสัตจ์ึงมีนโยบายใหผู้เ้ช่าเนน้การรกัษามาตรฐานระดบั Luxury 

และการสรา้งประสบการณท์ีÉแตกต่างเพืÉอรกัษาอตัราการเขา้พกั ทัÊงนี Êกองทรสัตม์ีแผนใชป้ระโยชนจ์ากมาตรการกระตุน้การท่องเทีÉยว 

เช่น "Amazing Thailand Grand Tourism 2025" และมาตรการลดหย่อนภาษีต่างๆ เพืÉอดึงดูดนักท่องเทีÉยวชาวไทยและต่างชาติ
ในช่วงฤดกูาลท่องเทีÉยว 

 สาํหรบัปี 2569 กองทรสัตม์ุ่งเนน้ไปทีÉการบริหารจดัการหนีÊสินทีÉจะครบกาํหนดชาํระ โดยเฉพาะ หุน้กูรุ้่น SPWRT268A ทีÉ
จะครบกาํหนดในเดือนสิงหาคม 2569 โดยพิจารณาทางเลือกในการระดมทุนทีÉเหมาะสม ทัÊงการออกหุน้กูชุ้ดใหม่ (Rollover) หรือ
การบริหารจดัการวงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (Refinance) เพืÉอคงโครงสรา้งทางการเงินทีÉแข็งแกร่งและมีตน้ทุนทางการเงินทีÉ
เหมาะสมกับสภาวะตลาด ควบคู่ไปกับการดาํเนินการเจรจาต่อสญัญาเช่าทรพัยสิ์นล่วงหนา้กับผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์ 

เพืÉอสรา้งความชดัเจนและเสถียรภาพของกระแสเงินสดในระยะยาวของกองทรสัต ์สรา้งความมัÉนใจใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์อีกทัÊง
กองทรสัตย์งัมีนโยบายพิจารณาการจาํหน่ายทรพัยสิ์นบางส่วนของกองทรสัตท์ีÉมีสภาพคล่องสงู ณ ตลาดปัจจบุนั ในจงัหวะทีÉสภาพ
ตลาดอสงัหาริมทรพัยร์ะดบั Luxury มีความตอ้งการสงูและอยู่ในระดบัราคาทีÉเหมาะสม เพืÉอประโยชนใ์นการรบัรูก้าํไรจากมูลค่า
สินทรัพยท์ีÉเพิÉมขึ Êน (Capital Gain) นาํกระแสเงินสดมาเสริมสรา้งสภาพคล่อง ปรับพอรต์การลงทุนให้มีศักยภาพ สามารถจ่าย
ประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเสรมิสรา้งศกัยภาพในการแข่งขนัไดใ้นระยะยาว 

 ทัÊงนี Ê ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถพิจารณารายละเอียดเพิÉมเติมเกีÉยวกับการจดัการกองทรสัต ์SRIPANWA ในเรืÉองทีÉสาํคัญ
สาํหรบัปี 2568 และแนวทางการจดัการกองทรสัต ์SRIPANWA ในอนาคตเพิÉมเติมไดใ้นรายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) 

ของกองทรสัต ์SRIPANWA ขอ้ ř. สรุปขอ้มลูสาํคญัของกองทรสัต  ์และ ขอ้ ś. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจดัหา
ผลประโยชน ์ซึÉงผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถกรอกแบบฟอรม์เพืÉอขอรบัเล่มรายงานประจาํปี (รูปแบบเล่ม) ตาม สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4 หรือ 

จากรายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) ในรูปแบบ QR Code ตาม สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1  

ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 ผู้จัดการกองทรัสต ์เห็นว่าผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์SRIPANWA ตามรายงานประจาํปี 2568 มีความถูกตอ้ง
เหมาะสมและเป็นไปตามขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัÊงทรสัต ์ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบรายละเอียดเกีÉยวกบัการจดัการกองทรสัต  ์SRIPANWA 

ในเรืÉองทีÉสาํคญัรวมถึงแนวทางการจดัการกองทรสัต ์SRIPANWA ในอนาคต ทัÊงนี Ê การจัดการและแนวทางการจัดการในอนาคต
ดงักล่าวเป็นไปตามประกาศและหลกัเกณฑต์่างๆ ของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์และหน่วยงานอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง รวมถึงขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัÊงทรสัตแ์ละกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

เรืÉองทีÉ 2  รับทราบงบการเงนิของกองทรัสตส์าํหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

เพืÉอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบการเงินของกองทรสัตส์าํหรบัปี สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 ของกองทรสัต  ์

SRIPANWA ซึÉงไดผ่้านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทฯ และผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากบรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมัทสุ 
ไชยยศ สอบบญัชี จาํกดั โดยรายละเอียดปรากฏตามรายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) ของกองทรสัต ์(ขอ้ řŜ. ฐานะการเงนิ
และผลการดาํเนินงานกองทรัสต์) ซึÉงผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถกรอกแบบฟอรม์เพืÉอขอรับเล่มรายงานประจาํปี  2568 (Annual 



 ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา (SRIPANWA) 

  หนา้ทีÉ 6                                                                รายงานการดาํเนินงาน ประจาํปี 2568 สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two-Way Communication) ประจาํปี 2569 

Report) (รูปแบบเล่ม) ตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4 หรือ จากรายงานประจาํปี ในรูปแบบ QR Code ตาม สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1 โดยรายละเอียด
งบการเงินของกองทรสัตส์าํหรบัปี สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 มีดงันี Ê 
 

รายการ 
สาํหรับปีสิÊนสุด 

วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŠ (บาท) 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (งบดลุ) 

 สินทรพัยร์วม  4,248,465,088 

 หนีÊสินรวม 694,763,785 

 สินทรพัยส์ทุธิ 3,553,701,303 

 สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 12.7343 

งบกาํไรขาดทนุ  

 รายไดร้วม 311,175,000 

 ค่าใชจ้่ายรวม 80,666,450 

 กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 230,508,550 

 รายการกาํไรสทุธิจากเงินลงทนุ 6,000,000 

 การเพิÉมขึ Êนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 236,508,550 

งบกระแสเงินสด   

 เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 284,212,028 

 เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (262,813,509) 

 เงินฝากสถาบนัการเงินเพิÉมขึ Êน (ลดลง) สทุธิ 21,398,519 

 เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัสิ Êนปี/งวด 99,423,320 

 

ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพืÉอรบัทราบว่างบการเงินของกองทรสัตส์าํหรบัปี สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2568 ของกองทรสัต ์SRIPANWA ไดจ้ดัทาํตามมาตรฐานการบญัชีและมีความถูกตอ้งเหมาะสม ซึÉงไดผ่้านการตรวจสอบ
และรบัรอง และแสดงความเห็นแบบไม่มีเงืÉอนไขจากบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จาํกัด รายละเอียดปรากฏตาม
รายงานประจาํปี 2568 (Annual Report) 

เรืÉองทีÉ 3 รับทราบการจ่ายประโยชนต์อบแทนจากผลการดาํเนินงานปี 2568 

 ตามทีÉกองทรสัต ์SRIPANWA มีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยท์รสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของกาํไร
สทุธิทีÉปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่เกิน 4 ครัÊงต่อรอบปีบญัชี ตามทีÉกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัÊงทรสัต ์

  ทัÊงนี Ê ณ 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีกาํไรสทุธิรวมทัÊงสิ Êน 236,508,550 บาท ทางทีÉประชุมคณะกรรมการ ของผูจ้ดัการ
กองทรสัต  ์ครัÊงทีÉ 2/2569 จึงไดพ้ิจารณาและมีมติใหจ้่ายประโยชนต์อบแทนจากกาํไรสุทธิและกาํไรสะสมจากผลการดาํเนินงาน
ประจาํปี 2568 แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยสรุปการจ่ายประโยชนต์อบแทน ไดด้งันี Ê 
 

รอบผลการดาํเนินงาน ปี 2568 วันทีÉจ่าย มูลค่ารวม (บาท) ประโยชนต์อบแทน (บาท/หน่วย) 

1 มกราคม ถึง 31 มีนาคม 2568 10 มิถุนายน 2568 20,008,888.80 0.0717 
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รอบผลการด าเนินงาน ปี 2568 วันทีจ่่าย มูลค่ารวม (บาท) ประโยชนต์อบแทน (บาท/หน่วย) 

1 เมษายน ถึง 30 มิถนุายน 2568 10 กันยายน 2568 15,013,643.20 0.0538 

1 กรกฎาคม ถึง 30 กนัยายน 2568 9 ธันวาคม 2568 16,604,308.00 0.0595 
1 ตลุาคม ถึง 31 ธันวาคม 2568 26 มีนาคม 2569 71,272,945.60 0.2554 

รวม 122,899,785.60 0.4404 

 
ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อรบัทราบรายละเอียดการจ่ายประโยชนต์อบแทนจากผลการ
ด าเนินงานปี 2568 (จากงวดการด าเนินงานตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2568) เป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 122.90 
ลา้นบาท หรือคิดเป็น 0.4404 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ซึ่งผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าการจ่ายประโยชนต์อบแทนดังกล่าวเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสอดคลอ้งกับนโยบายที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วน ที่ก าหนดการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อ
หน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ มีความถกูตอ้งเหมาะสมและเห็นสมควรท่ีจะรายงานต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เร่ืองที ่4 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจ าปี 2569 

 เนื่องจาก บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด มีคุณสมบตัิและประสบการณเ์หมาะสม เป็นที่ยอมรบั อีก
ทัง้มีมาตรฐานการท างานท่ีดี และเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และมีประสบการณใ์นการตรวจสอบ
บัญชีของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์โดยค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีที่เสนอมานัน้มีความเหมาะสมกับขอบเขตการสอบ
บัญชี ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเสนอและแต่งตัง้บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์
ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2569 และใหเ้ป็นไปตามประกาศแนวปฏิบตัิที่ นป. 5/2561 เรื่อง แนวทางการ
หมนุเวียนผูส้อบบญัชีในตลาดทุนและการผ่อนผนัการหมนุเวียนผูส้อบบญัชีในตลาดทุน ส านกังาน ก.ล.ต. และก าหนดค่าตอบแทน 
(Audit Fee) เป็นเงินจ านวน 655,000 บาท ซึ่งลดลงจากปีก่อนเป็นจ านวน 10,000 บาท โดยไม่มีค่าบรกิารอื่น (Non-audit fee) ทัง้นี ้
ใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหน่ึงดงัต่อไปนีเ้ป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต์ 

  รายชื่อผูส้อบบญัชีที่เปล่ียนแปลงและเสนอแต่งตัง้ใหม่ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2569 
  1.)  นาย วีร ์สจุรติ     ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   7103    หรือ 
  2.) นางสาว กรทอง เหลืองวิไล    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   7210    หรือ 
  3.) นางสาว ลลิตา มากตั   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน   9039 
 
  ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัท าตารางสรุปค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีและค่าบรกิารอื่น ประจ าปี 2569 เปรียบเทียบกบั
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีและค่าบรกิารอื่น ประจ าปี 2568 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายการค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ปี 2569 ปี 2568 
เปลี่ยนแปลง 

วันทีเ่ร่ิมต้น - สิน้สุดรอบบัญชี 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี (Audit Fee) 655,000 665,000 (1.50%) 

ค่าบริการอื่น (Non-Audit fee) 0 0 0% 
หมายเหต ุ * ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีที่เกิดขึน้จริงส  าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เป็นเงินจ านวน 665,000 บาท โดยไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่

เกี่ยวเนื่องกบัการสอบบญัชี เช่น ค่าเอกสาร ค่าใชจ้่ายในการเดินทางและอื่น ๆ ซึ่งบริษัทฯจ่ายใหผู้ส้อบบญัชีตามค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริง 
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ความเห็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
  ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด ซึ่งเป็นส านกังานตน้สงักัดของผูส้อบบญัชี
ตามรายชื่อผูส้อบบัญชี เป็นบริษัทผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบตามหลักเกณฑข์องส านักงาน ก.ล.ต.  และการเปล่ียนแปลง
รายชื่อผูส้อบบัญชีดังกล่าว เป็นไปตามหลักเกณฑใ์นการหมุนเวียนผูส้อบบัญชีของส านักงาน ก.ล.ต.  โดยผูส้อบบัญชีไดป้ฏิบัติ
หน้าที่อย่างเหมาะสม มีความรูค้วามเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์และไม่มี
ความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการที่อาจก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับผูจ้ดัการกองทรสัต์  หรือทรสัตี หรือผูท้ี่
เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี มีความเป็นอิสระต่อการท าหนา้ที่ 
  จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี จากบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของ
กองทรสัต ์SRIPANWA ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2569 และก าหนดค่าตอบแทน (Audit Fee) เป็นเงิน
จ านวน 655,000 บาท โดยที่ไม่มีค่าบริการอื่น (Non-audit fee) และก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหนึ่งตามรายชื่อผูส้อบบัญชีที่
เปล่ียนแปลงและเสนอแต่งตัง้ใหม่ ดงัที่กล่าวขา้งตน้ เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์รวมทัง้
เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก บรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั เป็น
ผู้สอบบัญชีรบัอนุญาตของกองทรสัต์ SRIPANWA และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี ส าหรับปี 2569 ตามที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ด้
น าเสนอ 

 ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อแจง้ใหท้ราบว่า ทางกองทรสัตใ์ชว้ิธีการจัดส่งและเผยแพร่  รายงานการด าเนินงานประจ าปี 
2568 ของทรัสต์เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา  (SRIPANWA)  ส าหรับ ส่ือสารสองทาง (Two-way 
Communication) ประจ าปี 2569 แทนการจัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ (AGM) แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ.33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการ 
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐานฉบับที่ 12 ซึ่งกองทรัสตไ์ดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์หเ้ป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดในประกาศดงักล่าว โดยผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีเป็นผูด้  าเนินการแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ในขอ้ที่เก่ียวกับการจดั
ประชุมสามญัประจ าปี (AGM) โดยปรบัรูปแบบเป็นการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 33/2566 ทัง้นีก้ารแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าว ไดม้ีผลตัง้แต่เมื่อวนัท่ี 14 มีนาคม 2567 ที่ผ่านมา 
                    ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถดูรายละเอียดของรายงานการด าเนินงานประจ าปี 2568 (Annual Operational Report), 
รายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) และเอกสารประกอบที่เก่ียวขอ้งไดอ้ีกช่องทางหนึ่ง ในเว็ปไซตข์องกองทรสัต ์SRIPANWA 
(https://sripanwa.cireit.com) ไดต้ั้งแต่วันที่ 9 เมษายน 2569 เป็นตน้ไป โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถส่งค าถามและสอบถาม
ข้อมูลเพิ่มเติมที่เก่ียวข้องกับ รายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2568 ส าหรับการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) 
ประจ าปี 2569 รวมถึงรายงานประจ าปี 2568 (Annual Report) ที่ตอ้งการใหบ้รษิัทฯ ชีแ้จงในประเด็นของแต่ละเรื่องที่น าเสนอครัง้นี ้
หรือขอ้มลูอื่น ๆ ผ่านช่องทางต่าง ๆ ไดด้งันี ้
1) ทางไปรษณียล์งทะเบียน (ช่องทางหลกั) 

  ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถ น าส่ง “แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิม่เติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน” ตาม
รายละเอียดตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 โดยส่งมายงัผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามรายละเอยีดที่อยูด่งันี ้

 
 

กรุณาจดัส่งที่  
                   บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                   เลขที่ 2922/198 ชัน้ 10 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2  
                   ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ เขตหว้ยขวาง แขวงบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10310 
        (แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน) 
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2) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์(E-mail)  
ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าส่ง “แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน”  
ตามรายละเอยีด ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 และเอกสารประกอบตามหลกัเกณฑ ์ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2  
มายงัผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ E-mail address : maethika@cireit.com 

3) หมายเลขโทรศพัท ์02-308-2022  ภายในวนัและเวลาท าการ ทกุวนัจนัทร ์- ศกุร ์เวลา 8:30 - 17.00 น. 
 
                    ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถส่งค าถามและสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมได ้ ระหว่างวนัท่ี 9 เมษายน 2569 ถึงวนัท่ี 23 เมษายน 
2569 (นับเป็นระยะเวลา 14 วันนับแต่วันที่บริษัทฯ ได้ด  าเนินการจัดส่งรายงานการด าเนินงานฯ ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์)  
โดยหลักเกณฑ์การส่งค าถามและการสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมที่เก่ียวข้องกับรายงานการด าเนินงานฯ และเอกสารที่เก่ียวขอ้งมี
รายละเอียดตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 โดยจะตอ้งระบชุื่อ นามสกลุ สญัชาติ เลขบตัรประชาชน หรือเลขหนงัสือเดินทาง หรือเลขทะเบียน
นิติบุคคล (แลว้แต่กรณี) ที่อยู่ เบอรโ์ทรศัพท ์อีเมล (ถา้มี) พรอ้มทั้งจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ถือในกองทรสัต ์SRIPANWA โดยน าส่ง
ขอ้มลูดงักล่าวใน แบบฟอรม์น าส่งค าถามขอ้มลูเพิ่มเติมส าหรบัรายงานการด าเนินงาน รายละเอียดตาม ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 ที่ไดจ้ดัส่ง
ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์
  โดยภายหลงัจากวนัปิดรบัค าถาม 23 เมษายน 2569 ทางผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรวบรวมขอ้มลูทัง้หมดเพื่อจดัท า สรุปประเด็น
ส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ ส าหรบัการส่ือสารสองทาง (Two Way Communication) ประจ าปี 2569 เพื่อเปิดเผยขอ้มลูให้
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบและเผยแพร่ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  และเว็ปไซต์ของบริษัท 
www.cireit.com ภายใน 14 วนันบัแต่วนัท่ีบรษิัทฯ ปิดรบัค าถามนัน้ 
 
                    จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  
                                                                                                           ขอแสดงความนบัถือ 
  
  
  
 
 
                  นางวิไล  อินทกลู 
                               กรรมการผูจ้ดัการ    
                                                                  บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                                                                                                        ในนามผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 
ส าเนาเรียน นายทะเบยีน บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด                        
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สิÉงทีÉส่งมาด้วย 2 

หลักเกณฑก์ารส่งคาํถามและการสอบถามข้อมูลเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวข้องกับรายงานการดาํเนินงานประจาํปี 2568 

ของทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา(SRIPANWA) 

1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ีÉมีสิทธิส่งคาํถามและสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมทีÉเกีÉยวขอ้งกับกองทรสัต ์SRIPANWA และรายงานฯ ตอ้งเป็นผู้
ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์SRIPANWA ทีÉมีสิทธิในการไดร้บัรายงานฯ ตามรายชืÉอทีÉไดจ้ากการกาํหนดรายชืÉอ ณ วนัใหสิ้ทธิ
แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตผ์ูม้ีสิทธิเขา้ร่วมการสืÉอสารสองทาง ของกองทรสัต ์SRIPANWA (Record Date) ในวนัทีÉ 19 มีนาคม 2569 

 

2. เนื Êอหาของคาํถามและการสอบถามข้อมูลเพิÉมเติม  ต้องเกีÉยวข้องกับข้อมูลทีÉระบุไว้ในรายงานฯ หรือเป็นข้อมูลอืÉน ทีÉมี
ความสาํคญัเกีÉยวกบักองทรสัต ์SRIPANWA  

    

3. ในการส่งคาํถามและสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติม มายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งระบุชืÉอ นามสกลุ สญัชาติ เลขบตัร
ประชาชน หรือเลขหนงัสือเดินทาง หรือเลขทะเบียนนิติบคุคล (แลว้แต่กรณี) ทีÉอยู่ เบอรโ์ทรศพัท ์อีเมล (ถา้มี) พรอ้มทัÊงจาํนวน
หน่วยทรสัตท์ีÉถือในกองทรสัต ์SRIPANWA 

   ทัÊงนี Ê ในกรณีทีÉเป็นคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมทีÉไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 2. หรือเป็นคาํถาม
และการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมดงัต่อไปนีÊ 
  1)     เรืÉองทีÉขดัต่อกฎหมาย ประกาศ ขอ้บงัคบั กฎและระเบียบต่าง ๆ ของหน่วยงานราชการ  
           หรือหน่วยงานกาํกบัดแูล บรษิัท และกองทรสัตฯ์ หรือไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัÊงทรสัต ์

  2)     เรืÉองทีÉเป็นไปเพืÉอประโยชนข์องบคุคลหรือกลุ่มบคุคลใดโดยเฉพาะ 

  3)     เรืÉองทีÉเป็น อาํนาจ การบรหิาร จดัการของบรษิัทฯ เวน้แต่เป็นกรณีทีÉก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นเสียหาย  

          อย่างมีนยัสาํคญั ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม                          

  4)    เรืÉองทีÉผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดด้าํเนินการเรียบรอ้ยแลว้ 

  5)     เรืÉองทีÉอยู่นอกเหนืออาํนาจทีÉบรษิัทจะดาํเนินการได ้

  6)     เรืÉองทีÉผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หข้อ้มลูไม่ครบถว้น และ/หรือ เอกสารในการพิจารณาไม่ครบถว้น  

           และ/หรือ เสนอเรืÉองมาไมท่นัภายในกาํหนดระยะเวลา  

           และ/หรือ บรษิัทฯ ไม่สามารถติดต่อผูถื้อหน่วยทีÉส่งคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเตมิ เพืÉอขอขอ้มลูเพิÉมเติมได ้

  7)      เรืÉองทีÉเสนอโดยผูถื้อหน่วยทีÉมีคณุสมบตัิไม่ครบถว้นตามหลกัเกณฑท์ีÉกาํหนด        

  ทางผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิÍงดตอบคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติม รวมถึงผูถื้อหน่วยทรสัตท์ีÉมิได้
ดาํเนินการส่งแบบฟอรม์คาํถามมายงับรษิัท ภายในวนัทีÉครบกาํหนดปิดรบัคาํถาม บรษิัทฯ จะถือวา่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ไดใ้ช้
สิทธิในการส่งคาํถามและสอบถามขอ้มลูเพิÉมเตมิ 

 

4. ขัÊนตอนการนาํส่งคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมในรายงานการดาํเนินงานของกองทรสัตฯ์ 

4.1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ีÉมีคณุสมบตัิครบถว้นตามขอ้ 1. สามารถส่งคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเตมิโดยการกรอกและ
นาํส่งเอกสารตามรายการดงัต่อไปนีÊมายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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  1)     แบบฟอรม์นาํส่งคาํถามขอ้มลูเพิÉมเติมสาํหรบัรายงานการดาํเนินงาน ใน สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3  

          โดยปฏิบตัิตามหลกัเกณฑก์ารส่งคาํถามทีÉระบใุน สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2  
  2)     ลงนามในเอกสารหลกัฐานประกอบทีÉเกีÉยวขอ้งใน สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 อย่างครบถว้นและสมบรูณ ์
  3)     นาํส่งแบบฟอรม์ขอรบัรายงานประจาํปี (Annual Report) ใน สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4  
           ในกรณีทีÉผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งการรายงานประจาํปี ในรูปแบบเล่มจดัพมิพ ์

  ทัÊงนี Êผู้ถือหน่วยตอ้งนาํส่งเอกสารตน้ฉบับตามรายการดังกล่าว พรอ้มลงลายมือชืÉอไว้เป็นหลักฐาน รวมทัÊง
หลกัฐานประกอบทีÉเกีÉยวขอ้งอย่างครบถว้นและสมบรูณ ์

4.2. ผูถื้อหน่วยทรสัตน์าํส่งเอกสารตามขอ้ 4.1 มายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผ่านช่องทางไปรษณีย ์(ช่องทางหลกั) หรือนาํส่งเป็น
ไฟลส์แกนเอกสารตน้ฉบบัแบบอิเล็กทรอนิกส ์ผ่าน E-Mail Address maethika@cireit.com  
 

5. ค่าใชจ้่ายในการนาํส่งเอกสาร และค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งทัÊงหมดเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ีÉมคีวามประสงคจ์ะส่งคาํถามและการ
สอบถามขอ้มลูเพิÉมเติม 

 

  ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ีÉมีคณุสมบตัิครบถว้นตามหลกัเกณฑ ์สามารถดาํเนินการตามขัÊนตอนดงักล่าวได ้หรืออาจแจง้
เรืÉองอย่างไม่เป็นทางการ ทางโทรศัพทห์มายเลข 02-308-2022 หรือทาง E-Mail Address : maethika@cireit.com โดยผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ีÉตอ้งการส่งคาํถามและการสอบถามขอ้มลูเพิÉมเติม จะตอ้งดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายใน 23 เมษายน 2569 ซึÉง
เป็นวันปิดรบัคาํถาม โดยหลังจากปิดรบัคาํถามแลว้ ทางผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะทาํการรวบรวมขอ้มูลทัÊงหมดเพืÉอจัดทาํสรุป
ประเด็นสาํคญัในลักษณะคาํถามและคาํตอบ สาํหรบัการสืÉอสารสองทาง (Two Way Communication) ประจาํปี 2569 เพืÉอ
เปิดเผยขอ้มูลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทราบ ผ่านทางระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและเว็ปไซตข์อง
บรษิัท www.cireit.com ภายใน 14 วนั นบัจากวนัทีÉบรษิัทปิดรบัคาํถามนัÊน  
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สิÉงทีÉส่งมาด้วย 5 

Submission of the Annual Operational Report for the Year 2025 

for the Two-Way Communication of the Year 2026 

instead of the Annual General Meeting of Trust Unitholders 

(English Version) 
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